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VIG AM Real Estate, a.s.
Zprava je uréena akcionarum spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti VIG AM Real Estate, a.s. (dale take
"Spoletnost”) sestavené na zakladé ceskych ucetnich pfedpisl, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2025, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31.12.2025 a pfilohy této utetni zavérky, vCetné
vyznamnych (materiélnich) informaci o pouzitych U¢etnich metodach. Udaje o spole¢nosti VIG AM
Real Estate, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
VIG AM Real Estate, a.s. k 31.12.2025 a nakladt a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok
konéici 31.12.2025 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a
splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady spolecnosti za icetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni uetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
geskymi Ugetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené
podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovani Ugetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna neptetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni Ggetni zavérky, s
vyjimkou pfipadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfim&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyée uvedenymi predpisy ve véech piipadech v Ggetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

« |ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze

neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko .

neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falsovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol. ;




VIG AM Real Estate, a.s.

« Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovem rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na aginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

+ Posoudit vhodnost pouzitych u&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ spolegnosti uved! v pfiloze ucetni zaverky.

« Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni tcetni zavérky statutarni
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnit schopnost
Spole&nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
udetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spolegnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolegnost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ggetni zavérky, vetne pfilohy, a dale to, zda
ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgén a dozoréi radu spolecnosti mimo jiné o planovanem
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 6.3.2026

Auditor:
Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
¢islo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

gislo opravnéni 080 KACR



Udetni
zaverka

za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025
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. DATUM SESTAVENI: 6.3.2026
Statutarni organ:
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30122025 | aLizaom

Brutto Korekee Netto Netto

Diouhodobé poliledavky 616 ' 616]

C

C.IL14__ |OdloZend daiiova pohledavka 616| 616 535
C12 __ |Kratkodobé pohledivky 1323 1323 834
CI2.1 _[Pohledavky z obchodnich vztahi 312 312 322
C.1.2.4__ |Pohledavky - ostatni S11 511 12
C.11.2.43 |Stit - daiové pohledavky S11 511
Dohadné Gely aktivai — 1 12

Cl245

Pen&Zni prostfedky v pokladng 64 64 45

Pen&Zni prostfedky na uétech
f

o= S S ——
Néklady priztich obdobi




31.12,2025 31.12.2024

PASIVA CELKEM 25761 24761
A, Vlastni lcapitsl 16 656 16 957
AL Zakladnl kapital 3300 3300
ALl Z4kladni kapital 3300 3300
Al io a kapitdlové fondy -128 -96
AlL2. |Kapitalové fondy -128 -96
AIL2.2 |Oceiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki -128 -96
AT Fondy ze zisku 307 307
AIIL1. |Ostatni rezervni fondy 307 307
ALV Viisledek hospodafeni minuldycli let (+/-) 13 446 11 826
AIV.l. |Nerozd&leny zisk neobo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 13 446 11826
AV, Vyisledek lospodareni bégnédho vicetuiho obdobi (+/-) =269 1620
B. + C, |Cizizdroje 5396 6157
B. Rezeryy 2932 2547
B.4. Ostatni rezervy 2932 2 547
& Zidvazky 2 464 3610
C.JI Krdikodobé zdavazky 2 464 3610
Cll4. |Zavazky z obchodnich vztah 1334 2 605
C.I1.8. |Zavazky ostatni 1130 1005
C.I1.8.3 |Zavazky k zamé&stnanctim 534 452
CIL8.4 |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 254 215
C.I1.8.5 |Stit - daiiové zavazky a dotace 152 249
C.IL.8.6 |Dohadné Gty pasivni 188 87
C.I1.8.7 |Jing zavazky 2 2
D. Casové rozli¥eni 3709 1647
D.1. Vydaje pfi§tich obdabi 3709 1 647




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v druhovém élenéni

VIG AM Real Estate, a.s.

1CO 24838233
obdobi kongiei k Templova 747/5
31.12.2025 11000 Praha 1
(v tisicich K¢)
Qbdobi do Obdobi do
31.12.2025 31.12.2024
1.  Triby z prodeje vyrobkii a stuzeb 29 420/ 28274
Al Vykonovid spolieba 16 394 15274
A2, Spotieba materidlu a energie 26 25|
A3 Sluzby 16 368 15 249
B. Zména stavu zisob viastni éinnosti (+/-)
C. Aktivace ()
D. Osabni naklady 12204 10 987]
D.1. Mzdové ndklady 9823 8 897
D.2. Niklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni niklady 2381 2090
D21 Niklady na socidlni zabezpecent a zdrnvotni pojisténi 2169 1913
D22 Ostami ndklady 212] 175
B Upravy hodnot v provozni oblasti
F. Ostatni provozni naklady 414 456
E3. Dané a poplatky 19 19
FA. Rezervy v provozni oblasti a komplexni niklady piistich obdobi 385 426
P Jiné provozni niklady 10, 11
A Provozni vysledek hospodaieni (+1) 408 1 557,
VL Phiasavé droky a podobné vinosy 187 209]
VLI, 'Vynosové tiroky a padobné vynosy - ovlidana nebo ovlidajici osaba 187 209
VI Ostatni finanéni vynosy 130] 460
K. Ostatni finanéni naklady 1 005 134
E Finan&ni visledek hospadafeni (#-) -688 535
L] Vysledek hospodaren( pfed zdangnim (+/-) -280 2092
L. Dad z piijmu -1l 472
L.L Dai z prijmi splatnd 70 361
L2, Daii z piijmi odloZend (+/-) -81 -89
/£ Vysledek hospodateni po zdanéni (+)-) -269 1620
e Visledek hospodaieni za ttetni obdobi (+/-) -269; 1620
A C’iﬁi obral za afetni obdobi=1. 29420 28274
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
k 31. prosinci 2025

Nazev spoleénosti: VIG AM Real Estate, a.s.
Sidlo: Templova 747/5, 110 01 Praha 1 - Staré Mésto
Pravni forma: akciova spolecnost

1CO: 248 38 233




Priloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

1. OBECNE UDAJE

VIG AM Real Estate, a.s. (dale jen ,VIG" nebo ,spolecnost") je akciova spole¢nost
se sidlem Templova 747/5, 110 01 Praha 1 - Staré Mésto, identifikacni dislo
248 38 233. Spolecnost je od 27. 4. 2011 zapsana do obchodniho rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou 17131, oddil B.

Hlavnim pfedmétem <¢innosti  spolecnosti je prondjem nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor.

Akcionaii spoleénosti k 31, 12, 2025:

- VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, sidlo Schottenring
30, 1010 Viden, Rakouska republika, registracni dislo FN75687f (33ks
kmenovych akcii ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢ za kus, tj. 100% akcii)

Spolec¢nost VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe je jedinym
akcionarem.

Slozeni statutarnich organt k 31. 12. 2025:
Prokura:
Mag. Birgit Weber

Clenové predstavenstva:

DI Caroline Mocker, €lenstvi od: od 27. 4. 2011, ve funkci pfedsedy predstavenstva
od 29. 4. 2021

Ing. Ludék Marek, trvani: od 11. 10. 2011

DI Andrea Kolassa, MSc, ¢lenstvi od 3. 4. 2025

Za spolecnost jsou opravnéni jednat vzdy dva ¢lenové predstavenstva spole¢né.
Dozor¢i rada:

Mag. Gerhard Lahner, Clenstvi od 24. 6. 2017, ve funkci predsedy dozoréi rady od
13. 8. 2018

Mag. Roland Grdll, ¢lenstvi od 27. 4. 2011, ve funkci mistopfedsedy dozordi rady
od 13, 6. 2019,

Mag. Nicolas Mucherl, ¢lenstvi od: 27. 5. 2019

VIG AM Real Estate, a.s.




Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2025

2.1,

2.2.

UCETNI METODY

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno a Uetni zavérka byla pFipravena v souladu se
zdkonem ¢&. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi v platném znéni a rozsahu stanoveném
provadéci vyhladkou & 500/2002 Sb., pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli
Uétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Gcetnimi
standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ucetni zavérka spole¢nosti je sestavena krozvahovému dni 31, 12, 2025
za kalendafni rok 2025. Srovnatelné Gdaje jsou k datu 31. 12. 2024, resp. za
kalendaini rok 2024,

Finanéni Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ceskych (K¢&),
neni-li dale uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez
jeden rok a jehoz ocenéni je v pripadé dlouhodobého hmotného majetku vyssi nez
40 tis. K¢ a v pfipadé dlouhodobého nehmotného majetku vyssi nez 60 tis. KE.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
snizenou o opravky a pripadné opravné polozky.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Udrzba se Gétuji do nakladd.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou
pozemkl a nedokoné&enych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti
majetku podle zakona o a dani z prijmu.

Drobny hmotny majetek je dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou od
3 tis. K& do 40 tis. K&, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok.

Drobny nehmotny majetek je dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou od
3 tis. K& do 60 tis. K&, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi nez jeden rok.

ZGstatkova hodnota aktiva a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby
upravena ke kazdému rozvahovému dni.

Pohledavky

Pohledavky jsou prfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou
o opravné polozky. Pochybné a nedobytné pohledavky jsou nasledné snizeny
o prislusné opravné polozky.

Pohled4dvky se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetnéd)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicil), s tim, Ze za kratkodobé pohleddvky se
povazuje i ¢ast dlouhodobych pohledavek, ktera je splatna do jednoho roku od
rozvahového dne.

VIG AM Real Estate, a.s.




Pfiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

2.3. Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku.
Zakladni kapital je pIné splacen. Pfipadné zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitélu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

2.4. Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zdvazky k Gvérovym institucim se vykazuji
ve jmenovitych hodnotach. Za kratkodobé zavazky k Uvérovym institucim se
povazuje i ¢ast dlouhodobych zdvazk{ k Gvérovym institucim, kterd je splatna do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky ze zavazk{ k tivérovym institucim a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se
jejich splatnost nepredpokladé do 12 mésicl od data rozvahy, jsou vykazovény jako
dlouhodobé zavazky.

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajl, u nichZ je znam Gcel, je
pravdépodobné, Ze nastanou, avsak neni jista Ccastka nebo datum,
v némz budou plnény.

Rezervy predstavuji pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi.
Rezervy se tvofi v pfipadé, Ze a) existuje povinnost plnit, ktera je vysledkem
minulych udalosti; b) kdyz je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok
prostfedkll pFedstavujicich ekonomicky prospéch, pti¢emz ,pravdépodobné®
znamena prevysujici pravdépodobnost vySsi nez 50%; c) Ze je mozné provést
primérené spolehlivy odhad plnéni.

Rezervy se tvoli na vrub naklad{, a to ve vysi, kterd je nejlepsim odhadem vydajl
nezbytnych k vyporadani existujiciho zédvazku. Pro dosaZeni nejlepdiho odhadu
rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazeji
mnoho souvisejicich udalosti a okolnosti.

2.5. Piepocty udaji v cizich ménach na ¢ceskou ménu

Ugetni operace v cizich ménéch provadéné béhem roku jsou Gétovany kurzem Ceské
narodni banky.

K datu U&etni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva piepoftena kurzem Ceské
narodni banky platnym k datu, ke kterému je Gcetni zavérka sestavena.

VIG AM Real Estate, a.s. 4




Pfiloha v Gletni zavérce k 31. prosinci 2025

2.6.

2.7.

2.8.

Vynosy a naklady

Vynosy a naklady se UGCtuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZz vécné
i Casové souviseji.

Vynosy jsou zalctovany v hodnoté poskytnutého plnéni a predstavuji pohledavky
za sluzby poskytnuté v priib&hu béZné &innosti, po odeéteni slev a dané z pfidané
hodnoty.

Pouziti odhadt

Sestaveni Uéetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazk( k datu
Gcetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladl za sledované obdobi.
Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odligovat.

Dan z pFijmi

Dafi z piijmu za dané obdobi se sklddé ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené
dani.

Splatna darfi z pfjmi se podita s pouZitim dafiové sazby platné v prvni den Gcetniho
obdobi z (cetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo docasné darioveé
neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. Déle se zohlediuji polozky snizujici
zaklad dané, odéitatelné poloZky a slevy na dani z primu.

V ptipadé, Ze Ucetni zdvérka prredchazi kone¢nému vypoctu dané z priiml, vytvari
Gcetni jednotka rezervu na dafi z prijmd.

Vypocet odloZené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
v rv v ’ ~ - 710 . v ’ . e ’ s

pristupu a odrazi danovy dopad prechodnych rozdilu mezi Ucetnimi a danovymi
o ’ . . . .

zustatkovymi hodnotami aktiv a pasiv.

U&etni hodnota odlozené dafiové pohledavky je k datu Gdetni zavérky posuzovana
a shizena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji
¢ast uplatnit.

OdloZena dar je zalétovana do vysledovky s vyjimkou ptipadl, kdy se vztahuje
k polozkam (étovanym piimo do vlastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici
odlozena dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Spolec¢nost se v souladu se zakonem &. 416/2024 Sb., o dorovnavacich danich pro
velké nadnarodni skupiny a velké wvnitrostatni skupiny stala poplatnikem
dorovnavaci dané. Spole¢nost predpoklada, Zze dopad této skutecnosti na celkovou
danovou povinnost nebude za rok 2025 vyznamny.

VIG AM Real Estate, a.s. 5




Priloha v UGcetni zavérce k 31. prosinci 2025

2.9.

2.10.

2.11.

3.1

3.2.

3.3.

U&asti s rozhodujicim nebo podstatnym vilivem

Spolecnost je jedinym vlastnikem VIG AM Services GmbH se zakladnim kapitdlem
35 000 EUR.

Zmény Ucetnich metod oproti predchazejicimu G¢éetnimu obdobi

V Ucetnim obdobi 2025 a 2024 nedoslo k Zadné zméné (cetnich metod.
Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gletni
zavérky, je zachycen v (cetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytly
doplfujici informace o skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V prFipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohledfiujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém
dni, jsou dlsledky t&chto udélosti popsany v pfiloze Géetni zavérky, ale nejsou
zalcCtovany v Ucetnich vykazech.

DOPLNUJici UDAJE

Pohledavky

K 31. 12. 2025 cinila odloZzena dafova pohledavka 616 tis. K& (k 31. 12, 2024:
535 tis. KC). Odlozena dan je pocitana z ucetnich rezerv.

K 31. 12. 2025 méla spoleénost kratkodobé pohledédvky z obchodnich vztah( ve
vy&i 812 tis. K& (k 31. 12. 2024: ve vy&i 822 tis. K&).

Pohledavky nemaji k rozvahovému dni splatnost del$i nez 5 let.
Spolecnost nema pohledavky zatizené zastavnim pravem.
Kratkodoby finanéni majetek a penézni prostiredky

Penézini prostfedky predstavuji vyhradné penézni prostfedky v pokladné a na
Gctech.

K 31. 12. 2025 neméla spolecnost kratkodoby finanéni majetek zatizeny zastavnim
pravem.

Casové rozligeni aktiv
Naklady pristich obdobi zahrnuji predevsim naklady spojené s presmérovanim

posty, webhosting a zamétnanecké benefity a jsou tctovany do nakladd obdobi, do
kterého vécné a Casové prislusi.

VIG AM Real Estate, a.s.




Pfiloha v Uletni zavérce k 31. prosinci 2025

3.4,

3.5.

3.6.

A7

3.8.

3.9.

Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti k 31. 12. 2025 predstavuje 33ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé, verejné neobchodovatelnych, ve jmenovité hodnoté
100 tis. K& za kus, tj. celkem 3 300 tis. K&. Zakladni kapital je plné splacen.
Spolecnost nenabyla vlastni akcie.

Rezervy

V roce 2025 je vytvorena rezerva na nevycerpanou dovolenou, na ocekavané sluzby
a bonusy véetné socidlniho a zdravotniho pojisténi ve vysi 2 932 tis. K¢ (v roce
2024: 2 547 tis. K&).

Zavazky

Nejvyznamnéjsi soucdsti kratkodobych zdvazkd k 31, 12, 2025 jsou zavazky
z obchodnich vztahl ve vysi 1 334 tis. K& (k 31. 12. 2024: 2 605 tis. K&) a ostatni
zavazky ve vysi 1 130 tis, K¢ (k 31.12.2024: 1 005 tis. Kc).

Zavazky nemaji k rozvahovému dni splatnost delsi nez 5 let.

K 31. 12. 2025 a 31. 12. 2024 neméla spole¢nost zavazky kryté zastavnim pravem
nebo zarukou ve prospéch véfitele.

Osobni naklady
Priimérny pocet zaméstnancl v prib&hu obdobi do 31. 12. 2025 &inil 7 osob.

Clentim fidicich a kontrolnich organt spole¢nosti nebyly v roce 2025, resp. 2024
poskytnuty 7adné zélohy, zdvdavky, zaptijcky, Ovéry & jina plnéni.

Vyznamné polozky z vykazu zisku a ztraty

Vyznamnou polozku vynost, tvol{ vynosy plynouci ze smluv mezi sptiznénymi
osobami.

Vyznamnou polozkou nakladd tvofi mzdové naklady a naklady plynouci ze smluv
mezi spfiznénymi osobami.

Ostatni finanéni vynosy tvoii zejména troky z bankovnich Gétd.

Ostatni finan¢ni naklady tvofi zejména nerealizované kurzové ztraty.

Transakce a vztahy se spFiznénymi subjekty

V ramci obdobi doslo k transakcim mezi spfiznénymi osobami. Za spfiznéné osoby
Ize povazovat ¢leny skupiny VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung
Gruppe, tj. VIG FUND, a. s., VIG AM Service GmbH, SK BM s. r. 0., HUN BM
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG, EUROPEUM Business Center s. r. o.,
ATRIUM TOWER Sp.z o0.0., KKB Real Estate SIA a NNC Real Estate Sp. z 0.0..

Transakce byly uskuteénény za bé&znych trznich podminek.

VIG AM Real Estate, a.s.




Ptiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

3.10. Polozky neuvedené v rozvaze

Spolecnost neméla k 31. 12, 2025 majetek a zavazky, které nejsou vykdzany
V rozvaze.

3.11. Udalosti, které nastaly po datu Gcetni zavérky

Po datu Ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny
dopad na Ucetni zavérku.

VIG AM Real Estate, a.s. 8



