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2. Zakladni udaje o spole¢nosti

Nazev spoleénosti: VIG FUND, a.s.

Sidlo spolecnosti: Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spoleénost

ICo: 24220809

Rozvahovy den:  31. prosince 2025

Uéetni obdobi: 1. ledna 2025 — 31. prosince 2025

VIG FUND, a.s. vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 17896 dne 1. bfezna 2012 (dale jen ,VIG FUND" nebo ,Spolecnost”).

VIG FUND je akciovou spole¢nosti, kterou obhospodaruje VIG AM Real Estate, a.s. (dfive VIG
Asset Management, a.s.), ICO 24838233, se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlioZka
17131 (déle jen ,VIG AM RE").

Predmétem podnikani spole¢nosti VIG FUND je pofizeni a pronajem nemovitosti, bytovych a
nebytovych prostor. Spole¢nost se zabyva piedeviim spravou nemovitého majetku.
Spoleénost ve sledovaném obdobi nenabyla zadné vlastni akcie.

3. Zprava predstavenstva o podnikatelské €innosti a stavu
majetku

V roce 2025 se Spole¢nost zaméfila na spravu svého stavajiciho portfolia.

Hospodarska &innost Spolecnosti za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025 skonéila se
ziskem ve vysi 10 107 tis. EUR.

Portfolio VIG FUND

Nemovitost Vlastnictvi Lokalita
Life-Building C Pfime Praha
Havlickova Plaza Primé Praha
Burzovni Palac Primé Praha
Revoluéni Piimé Praha
Jasha Primé VarsSava
Libra Primé VarSava
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Atrium Tower dcefina spolenost Varsava
Norway House dcefina spolecnost Var8ava
Chmielna 25 dcefina spole¢nost Var8ava
Nowogradzka 21 dcefina spole¢nost VarSava
Europeum dcefina spole¢nost Bratislava
Retail Portfolio Pfimeé Ceska republika
Retail Portfolio dcefina spoletnost Slovensko
Retail Portfolio dcefina spoleénost Madarsko
Brivibas Bulavaris 21 dcefina spolecnost Riga
Kalku lela 12 dcefina spole¢nost Riga
Kalku lela 15 dcefinéa spolecnost Riga
Valnu lela dcefina spoletnost Riga

Stav majetku

Aktiva

Ke dni 31. prosince 2025 vykazala Spoleénost v rozvaze aktiva ve vysi 412 535 tis. EUR
(z toho 398 261 tis. EUR pfedstavuje investitni majetek a akcie).

Zavazky

Celkové zavazky Spoleénosti €inily 135 072 tis. EUR.

Zakladni kapital
Zakladni kapital Spole&nosti &ini 221 tis. EUR.

Vedeni Spole¢nosti nejsou znamy zadné daldi skutecnosti, které by vyznamné ovlivnily
finanéni situaci Spole¢nosti k datu vypracovani vyroéni zpravy za rok 2025. Vedeni dale

nejsou znamy zadné podstatné soudni spory (aktivni nebo pasivni), které by mohly ovlivnit
finanéni situaci Spole¢nosti za rok 2025.

4. Ocekavany vyvoj Spolecnosti v roce 2026
Navzdory naroéné ekonomické a politické situaci pokraduje VIG FUND ve své strategii spravy
portfolia svych nemovitosti a hledani zajimavych investiénich pfilezitosti.

5. Ostatni udaje

Cinnost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost v sou¢asné dobé neplisobi v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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Cinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi se Spole€nost fidi pfislusnymi pravné zéavaznymi
predpisy.

Nasledné udalosti

Spoleénost si neni védoma Zzadnych dalsich vyznamnych naslednych udalosti.

Organizacni slozky v zahranici

Spoleénost nema v zahraniéi zadnou organizaéni slozku, ale ma dvé nemovitosti v pfimém
vlastnictvi v Polsku.

Spoleénost vlastni 100 % zakladniho kapitalu ve svych Sesti dcefinych spoleénostech v
zahraniéi. Spoleénost SK BM s.r.o. se sidlem ve Slovenské republice vlastni dvé
maloobchodni nemovitosti na Slovensku, druha slovenska dcefind spole¢nost Europeum
Business Center s.r.o. ma vdrzbé jednu nemovitost. HUN BM Kft. pfedstavuje nepfimé
vlastnictvi jedné maloobchodni nemovitosti v Madarsku. V Polsku méa Spole¢nost dvé dcefiné
spoleénosti: Atrium Tower Sp. z 0. 0., coZ je vlastnik nemovitosti Atrium Tower, a NNC Real
Estate Sp. Z 0.0., jez vlastni tfi nemovitosti ve VarSavé. Lotydska dcefina spole¢nost KKB Real
Estate SIA vlastni &tyfi nemovitosti v Rize.

Udaje o soudnich sporech nebo arbitrazich

Spole¢nost se vroce 2025 neudastnila zadnych soudnich sporQ ani arbitrazi, které by
vyznamné ovlivnily finanéni situaci Spole¢nosti. Pfedstavenstvo timto prohlasuje, ze dle jeho
védomi podava vyroéni zprava vérny a poctivy obraz finanéni situace, podnikatelskych aktivit
a vysledkll hospodareni Spoleénosti za vykazované obdobi a vérny a poctivy obraz budouciho
vyvoje finanéni situace, obchodnich aktivit a finanénich vysledk.

3. bifezna 2026

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc. MRICS (predsedkyné pfedstavenstva) a DI Andrea
Kolassa, MSc (Clen pfedstavenstva)
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6. Zprava o vztazich mezi spfiznénymi osobami

Ovladana spole¢nost: VIG FUND, a.s.

Spole¢nost je soucasti konsolidaéni skupiny Vienna Insurance Group, jejiz koneénou
matefskou spolecnosti je VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe,

Viden, Rakousko.

Uéel spoleénosti

Spole¢nost umoziiuje ostatnim spoleénostem ve skupiné VIG investovat na realitnim trhu ve

stiedni a vychodni Evropé.

Ovladajici spole¢nosti:

Podil na
zakladnim

kapitalu

VIG-CZ Real Estate GmbH, Vienna 60.20 %
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, Prague 11.44 %
KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group, Bratislava 5.24 %
Compensa Life Vienna Insurance Group SE, Tallin 3.67 %
Wiener Osiguranje Vienna Insurance Group d.d., Zagreb 3.07 %
VIG RE zajist'ovna, a.s. 3.13%
Compensa Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group 211 %
InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A.Vienna Insurance Group 1.31%
Compensa Vienna Insurance Group, ADB 1.93 %
BTA Baltic Insurance Company AAS 1.72%
KOMUNALNA poistovna, a.s. Vienna Insurance Group 1.20 %
InterRisk Lebensversicherungs-AG Vienna Insurance Group 156 %
InterRisk Versicherungs-AG Vienna Insurance Group 138%
Ceska podnikatelska pojist'ovna, a.s., VIG 0.60 %
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BULSTRAD LIFE VIENNA INSURANCE GROUP EAD 0.36 %
INSURANCE JOINT-STOCK COMPANY "BULSTRAD VIENNA INSURANCE
GROUP" 1.08 %
Total 100,00 %

Zplsob a prostifedky ovladani

Spole¢nost je ovladana prostiednictvim vlastnictvi akcii. Spole¢nost fidi DI CAROLINE
MOCKER, DI ANDREA KOLASSA a Ing. LUDEK MAREK.

Spfiznéné osoby

Seznam dcefinych spole¢nosti VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung
Gruppe je uveden &asti 8 této Vyroéni zpravy.

Faktické ovladani
Spoleénost neuzaviela se spfiznénymi osobami Zadnou ovladaci smlouvu.

Smlouvy a dohody uzaviené mezi subjekty v ramci Skupiny

Mezi Spoleénosti a subjekty ve skupiné byly ve sledovaném obdobi uzavieny tyto smlouvy:

Smlouva Smluvni strana ze skupiny

o " Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Pojistna smlouva &. 7721175804 Insurance Group

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistna smlouva €. 7721176240

Pojistna smlouva &. 7721178788

Pojistna smlouva €. 2038309874 Donau Vienna Insurance Group
Pojistna smlouva Typ 9802 No. 175548 Compensa Towarzystwo Ubezpieczen
(Property insurance against all risks) S.A. Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva Typ 9802 No. 175547 Compensa Towarzystwo Ubezpieczen
(Property insurance against all risks) S.A. Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva Typ 1306 No. 1101803 Compensa Towarzystwo Ubezpieczen
(Insurance of Third Party Liability) S.A. Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva Typ 1306 No. 1101804 Compensa Towarzystwo Ubezpieczen
(Insurance of Third Party Liability) S.A. Vienna Insurance Group

Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group

Donau Versicherung AG Vienna
Uvérova smlouva Insurance Group

Compensa Life Vienna Insurance
Group SE

Compensa Vienna Insurance Group
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InterRisk Versicherung-AG Vienna
Insurance Group

InterRisk Lebensversicherung-AG
Vienna Insurance Group

Poistovria Slovenskej sporiteine, a.s.
Vienna Insurance Group

Komunalna poistoviia, a.s. Vienna
Insurance Group

Uvérova smlouva

Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group

Donau Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Compensa Vienna Insurance Group
ADB

Compensa Life Vienna Insurance
Group SE

AAS "BTA Baltic Insurance Company
VIG RE zajistovna, a.s.

Uvérova smlouva

Donau Versicherung AG Vienna
Insurance GroupGroup

VIG RE zajistovna, a.s.

Kooperativa poistoviia, a.s. VIG
Compensa Life VIG SE

InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen
S.A.VIG

Uvérova smlouva

VIG RE zajistovna, a.s.
InterRisk Lebensversicherung-AG
Vienna Insurance Group

Uvérova smlouva

Vienna Insurance Group AG

Management Service contract

VIG AM Real Estate, a.s.

Podnajemni smlouva

VIG AM Real Estate, a.s.

Data processing agreement (GDPR)

VIG AM Real Estate, a.s.

Dohoda o poskytnuti zaruky

SK BM s.r.o

Dohoda o poskytnuti zaruky

HUN BM Korlatolt Felelosségii Tarasag

Dohoda o poskytnuti zaruky

Atrium Tower Sp.z.o0.0.

Dohoda o upsani a nakupu dluhopist

Kooperativa poistovria, a.s., Vienna
Insurance Group
Komunalna poistovnia, a.s., Vienna
Insurance Group

Dohoda o upsani a nakupu dluhopist

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Ceska podnikatelska pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group

Compensa Life Vienna Insurance
Group SE
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InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen
Spolka Akcyjna Vienna Insurance
Group

Kooperativa poistoviia, a.s., Vienna
Insurance Group

Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group

DONAU Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Jiné pravni tkony z podnétu nebo v zajmu spfiznénych osob

Spole¢nost neuskutecnila Zzadna dalsi fizeni v zajmu spfiznénych osob a nepfijala ani
nerealizovala jina pInéni v zajmu nebo na zéakladé pokynll spfiznénych osob.

Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce se spfiznénymi stranami 2025 2024

VYKAZ FINANCNI POZICE

Casové rozlideni aktiv 12 19
Ostatni zavazky, splatné 0 0
Urodené zavazky (58 656) (50 029)
Diuhopisy a troky (24 055) (26 197)
Obchodni a jiné zavazky (11) (21)

VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU HOSPODARENI

Nepiimé naklady (714) (689)

Provozni naklady (1) (1)

Urokové naklady (2 892) (2 545)

Zaplacené pojistné (121) (136)
Zavér

Spoleénost je zaélenéna do sité Vienna Insurance Group a vyuziva vyhod Clenstvi v této
mezinarodni skupiné. Spole¢nosti z tohoto &lenstvi nevyplyvaji zadna rizika kromé béznych
obchodnich rizik.

Zpracovani Zpravy o vztazich mezi spriznénymi osobami zajistilo pfedstavenstvo Spolecnosti.

Predstavenstvo Spoleénosti prohlasuje, ze v souvislosti s vy$e uvedenymi smlouvami, jejich
plnénim a vztahy se spfiznénymi osobami nevznikla Spole¢nosti Zadna tjma.
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VSechny smlouvy se spiiznénymi osobami byly uzavieny a jsou pInény za obvyklych trznich
podminek a vedkera smluvni plnéni, pfijatd i poskytnuta, byla poskytnuta za podminek
obvyklych v abchodnich vztazich.

3. bi'ezna 2026

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc, MRICS (pfedsedkyné& pFedstavenstva) a Dipl.Ing. Andrea
Kolassa (&len pfedstavenstva)
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7. Zprava dozorci rady

Dozoréi rada obdrZela od piedstavenstva roéni Géetni zavérku za rok 2025 a také zpravu
o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Spoleénosti k 31. prosinci 2025. Dozoréi rada se s
témito dokumenty peclivé seznamila a prezkoumala je. Na zakladé tohoto pfezkoumani se
dozoréi rada jednomysiné shodla na schvaleni roéni uUcetni zavérky sestavené
predstavenstvem a navrhu predstavenstva na rozdéleni vysledku hospodaieni za rok 2025.

Dozoréi rada déale konstatuje, Ze byla schopna jako celek i samostatné prosti'ednictvim svého
predsedy a zastupcl dohlizet na ¢innost Spoleénosti. Toho bylo dosazeno téz prostiednictvim
pravidelnych schiizek s éleny predstavenstva, ktefi na zakladé oficialnich Géetnich knih a
pisemnych dokumentll poskytli dostateéné vysvétleni a dikazy o podnikatelskeé Cinnosti
Spole&nosti.

V roce 2025 se konala jedna valna hromada akcionart, étyfi zasedani dozoréi rady.

Dozoréi rada timto informuje, Ze ro¢ni ucetni zavérka Spole€nosti za rok 2025 je ovéiena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. (evidenéni &. 71), auditorskou spole&nosti; Ze dozor¢i rada
obdrzela, pfezkoumala a projednala u&etni zavérku Spole¢nosti a Ze uvedené piezkoumani a
jeho koneény vysledek nedava podnét k Zzadnym pifipominkam.

Mag. Roldnd Groll
Dozoréi rada

11
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8. SprFiznéné osoby a podily ve vlastnim kapitalu VIENNA
INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe
Pridruzené spolecnosti a Gicasti k 31.12.2025

Spolecnosti — pIné konsolidované

Zemé

Padil (%)
ucasti

"BULSTRAD LIFE VIENNA INSURANCE GROUP" EAD Bulgaria 100,00
"Compensa Vienna Insurance Group", akcine draudimo Lithuania 100,00
bendrove

"Griiner Baum" Errichtungs- und Verwaltungsges.m.b.H. Austria 97,75
AB Madrice, a.s. Czech Republic 97,28
AlS Servis, s.r.o. Czech Republic 98,10
Alfa Vienna Insurance Group Biztosito Zartkérlien Mikado Hungary 90,00
Reszvenytarsasag

Alfa VIG Penztarszolgaltato Zartkdriien Miikodo Hungary 90,00
Reszvenytarsasag

Andel Investment Praha s.r.o. Czech Republic 97,75
Anif-Residenz GmbH & Co KG Austria 97,75
ASIGURAREA ROMANEASCA - ASIROM VIENNA INSURANCE Romania 99,79
GROUPS.A.

ATBIH GmbH Austria 100,00
Atrium Tower spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Poland 99,42
Atzlergasse 13-15 GmbH Austria 97,75
Atzlergasse 13-15 GmbH & Co KG Austria 97,75
BCR Asigurari de Viata Vienna Insurance Group S.A. Romania 93,98
Beesafe Spolka z Ogranziczona Odpowiedzialnoscia Poland 99,99
Benefia Ubezpieczenia Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia | Poland 99,97
Blizzard Real Sp. z 0.0. Poland 97,75
BMA 20 Immobilienbesitz GmbH Austria 97,75
BTA Baltic Insurance Company AAS Latvia 100,00
BULSTRAD LIFE VIENNA INSURANCE GROUP JOINT STOCK Bulgarien 100,0
COMPANY

Businesspark Brunn Entwicklungs GmbH Austria 97,75
CAPITOL, akciova spolocnost' Slovakia 98,47
CARPATHIA Pensii-Societate de Administrare a Fondurilor de Romania 100,00
Pensii private S.A.

Central Point Insurance IT-Solutions GmbH in Liqu. Austria 100,00
Ceska podnikatelska pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group Czech Republic 100,00
Chrastany komercni areal a.s. Czech Republic 97,28
CLAIM EXPERT SERVICES S.R.L. Romania 99,16
Compania de Asigurari "DONARIS VIENNA INSURANCE GROUP" | Moldova 99,99
Societate pe Actiuni

Compensa Life Vienna Insurance Group SE Estonia 100,00

12
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Compensa Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna Vienna Poland 99,97
Insurance Group
CP Solutions a.s. Czech Republic 97,28
DBLV Immobesitz GmbH & Co KG Austria 100,00
DBR-Liegenschaften GmbH & Co KG Germany 97,75
DOMOSI s.r.0. Slovakia 98,18
Donau Brokerline Versicherungs-Service GmbH Austria 100,00
DONAU Versicherung AG Vienna Insurance Group Austria 100,00
DV Immoholding GmbH Austria 100,00
DVIB alpha GmbH Austria 100,00
DVIB GmhH Austria 100,00
ELVP Beteiligungen GmbH Austria 100,00
EUROPEUM Business Center s.r.0. Slovakia 99,42
EXPERTA Schadenregulierungs-Gesellschaft mbH Austria 99,44
Gesundheitspark Wien-Oberlaa Gesellschaft m.b.H. Austria 97,75
Global Assistance Ellatasszervezo Korlatold Felelossegl Hungary 93,63
Tarsasag
GLOBAL ASSISTANCE, a.s. Czech Republic 98,91
Global Expert, s.r.0. Czech Republic 98,10
Global Services Bulgaria ISC Bulgaria 100,00
HUN BM Korlatolt Felelossegli Tarsasag Hungary 99,42
Insurance Company Vienna osiguranje d.d., Vienna Insurance Bosnia and 100,00
Group Herzegovina
INSURANCE ONE-SHAREHOLDER JOINT-STOCK COMPANY Bulgaria 100,00
BULSTRAD VIENNA INSURANCE GROUP EAD
InterRisk Lebensversicherungs-AG Vienna Insurance Group Germany 100,00
InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna Vienna Poland 100,00
Insurance Group
InterRisk Versicherungs-AG Vienna Insurance Group Germany 100,00
INTERSIG VIENNA INSURANCE GROUP Sh.A. Albania 89,98
Joint Stock Company Insurance Company GPI Holding Georgia 90,00
Joint Stock Company International Insurance Company IRAO Georgia 100,00
KALVIN TOWER Ingatlanfejlesztesi es Beruhazasi Korlatolt Hungary 88,78
Feleldssegii Tarsasag
KAPITOL, a.s. Czech Republic 97,28
KKB Real Estate SIA Latvia 99,42
KOMUNALNA poistovna, a.s. Vienna Insurance Group Slovakia 100,00
KOOQOPERATIVA poist'ovna, a.s. Vienna Insurance Group Slovakia 98,47
KOOPERATIVA, d.s.s., a.s. Slovakia 98,47
Kooperativa, pojist'ovna, a.s. Vienna Insurance Group Czech Republic 97,28
LVP Holding GmbH Austria 100,00
MAP-WSV Beteiligungen GmbH Austria 97,75
MC EINS Immobilienbesitz GmbH Austria 97,75
MH 54 Immobilienanlage GmbH Austria 97,75
NNC Real Estate spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Poland 99,42
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NOMOSI s.r.o. Slovakia 98,18
Nordbahnhof Projekt EPW8 GmbH & Co KG Austria 97,75
Nordbahnhof Projekt EPW8 Komplementar GmbH Austria 97,75
Nordbahnhof Projekt TaborstraBe 123 GmbH & Co KG Austria 100,00
Nordbahnhof Projekt TaborstraBe 123 Komplementar GmbH Austria 100,00
NuBdorfer StraBe 90-92 Projektentwicklung GmbH & Co KG Austria 97,75
OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S.A. Romania 99,54
0U LiveOn Paevalille Estonia 100,00
Palais Hansen Immobilienentwicklung GmbH Austria 97,75
Passat Real Sp. z 0.0. Poland 97,75
Pension Assurance Company Doverie AD Bulgaria 82,59
Pereca 11 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Poland 97,75
PFG Holding GmbH Austria 87,76
PFG Liegenschaftshewirtschaftungs GmbH & Co KG Austria 81,51
POLISA - ZYCIE Ubezpieczenia Spolka z ograniczona Poland 99,98
odpowieszialnoscia
Porzellangasse 4 Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co KG Austria 97,75
Private Joint Stock Company "Insurance Company "USG" Ukraine 100,00
Private Joint-Stock Company "INSURANCE COMPANY "KNIAZHA | Ukraine 99,81
LIFE VIENNA INSURANCE GROUP"
PRIVATE JOINT-STOCK COMPANY "UKRAINIAN INSURANCE Ukraine 100,00
COMPANY "KNIAZHA VIENNA INSURANCE GROUP"
PROGRESS Beteiligungsges.m.b.H. Austria 68,42
Projektbau GesmbH Austria 98,38
Projektbau Holding GmbH Austria 98,38
RathstraBe 8 Liegenschaftsverwertungs GmbH Austria 97,75
Ray Sigorta Anonim Sirketi Turkey 94,96
Rezidence Opatov, s.r.0. Czech Republic 97,28
RGIB GmbH Austria 100,00
S-budowy, a.s. Czech Republic 97,28
samavu s.r.o Slovakia 98,47
Schulring 21 Blirohaus Errichtungs- und Vermietungs GmbH & Austria 98,50
CoKG
SECURIA majetkovospravna a podielova s.r.o. Slovakia 100,00
Senioren Residenz Fultererpark Errichtungs- und Verwaltungs Austria 97,75
GmbH .
Senioren Residenz Veldidenapark Errichtungs- und Verwaltungs | Austria 65,20
GmbH
serviceline contact center dienstleistungs-gmbh Austria 97,75
SIA "Alauksta 13/15" Latvia 100,00
SIA "Gertrudes 121" Latvia 100,00
SIA "Global Assistance Baltic" Latvia 100,00
SIA "LiveOn Stirnu" Latvia 100,00
SIA "LiveOn Terbatas” Latvia 100,00
SIA "LiveOn" Latvia 100,00
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SIA"Urban Space" Latvia 100,00
SIA “Artilerijas 35” Latvia 100,00
SIGMA VIENNA INSURANCE GROUP Sh.A. Albania 89,05
SKBMs.r.o. Slovakia 99,42
Slovexperta, s.r.0. Slovakia 98,70
SMARDAN 5 DEVELOPMENT S.R.L. Romania 93,98
Spoldzielnia Uslugowa VIG EKSPERT W WARSZAWIE Poland 99,98
Stock Company for Insurance and Reinsurance MAKEDONIJA North Macedonia 95,71
Skopje - Vienna Insurance Group
SVZ GmbH Austria 97,75
SVZD GmbH Austria 100,00
SVZI GmbH Austria 97,75
TECHBASE Science Park Vienna GmbH Austria 97,75
twinformatics GmbH Austria 98,87
UAB LiveOn Linkmenu Lithuania 100,00
UNION Vienna Insurance Group Biztosito Zrt. Hungary 88,78
Untere Donauldande 40 GmbH & Co KG Austria 98,65
Vienibas Gatve Investments OU Estonia 100,00
Vienibas Gatve Properties SIA Latvia 100,00
Vienna Insurance Group Polska Spolka z ograniczona Poland 99,99
odpowiedzialnoscia
Vienna Life Towarzystwo Ubezpieczen Na Zycie Spolka Akcyjna Poland 99,98
Vienna Insurance Group
VIENNA POWSZECHNE TOWARZYSTWO EMERYTALNE SPOLKA | Poland 100,00
AKCYJNA VIENNA INSURANCE GROUP
VIENNALIFE EMEKLILIK VE HAYAT A.S. Turkey 100,00
Vienna-Life Lebensversicherung AG Vienna Insurance Group Liechtenstein 100,00
VIG Befektetesi Alapkezeld Magyarorszag Zartkorien Mikodo Hungary 90,00
Reszvenytarsasag
VIG FUND, a.s. Czech Republic 99,42
VIG Home s.r.0. Slovakia 98,47
VIG Home, s.r.0. Slovakia 98,47
VIG HU GmbH Austria 100,00
VIG IT - Digital Solutions GmbH Austria 100,00
VIG Magyarorszag Befektetesi Zartkdroen Miikodo Hungary 90,00
Reszvenytarsasag
VIG Management Service SRL Romania 99,16
VIG ND, a.s. Czech Republic 97,60
VIG Offices, s.r.0. Slovakia 98,47
VIG Poland/Romania Holding B.V. Netherlands 100,00
VIG Polska Real Estate Spolka z Ograniczona Odpowiedzialnosc | Poland 99,98
VIG RE zajist'ovna, a.s. Czech Republic 99,24
VIG REAL ESTATE DOO Serbia 97,75
VIG Services Bulgaria EOOD Bulgaria 100,00
VIGZP, s.r1.0. Slovakia 99,22
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Vyroéni zprava za rok 2025

VIG*FUND

VIG-AT Beteiligungen GmhH Austria 100,00
VIG-CZ Real Estate GmbH Austria 99,83
VIVECA Beteiligungen GmbH Austria 100,00
WGPV Holding GmbH Austria 97,75
WIBG Projektentwicklungs GmbH & Co KG Austria 97,75
Wiener Osiguranje Vienna Insurance Group a.d. Bosnia and 100,00

Herzegovina
Wiener osiguranje Vienna Insurance Group dionicko drustvo za | Croatia 97,82
osiguranje
WIENER RE akcionarsko drustvo za reosiguranje, Beograd Serbia 99,24
WIENER STADTISCHE OSIGURANJE akcionarsko drustvo za Serbia 100,00
osiguranje Beograd
WIENER STADTISCHE VERSICHERUNG AG Vienna Insurance Austria 97,75
Group
WIENER VEREIN BESTATTUNGS- UND Austria 97,75
VERSICHERUNGSSERVICE-GESELLSCHAFT M.B.H.
WINO GmbH Austria 97,75
WSBV Beteiligungsverwaltung GmbH & Co KG Austria 97,75
WSV Beta Immoholding GmbH Austria 97,75
WSV Immoholding GmbH Austria 97,75
WSV Vermogensverwaltung GmbH Austria 97,75
WSVA Liegenschaftbesitz GmbH Austria 97,75
WSVB Liegenschaftbesitz GmbH Austria 97,75
WSVC Liegenschaftbesitz GmbH Austria 97,75
Zuuri s.r.o. Slovakia 98,47

Spolecnosti — konsilidované metodau equity

Padil (%)
ucasti

Beteiligungs- und Immobilien GmbH Austria 24,44
Beteiligungs- und Wohnungsanlagen GmbH Austria 24,44
CROWN-WSF spol. s.r.o. Czech Republic 29,33
ERSTE drustvo s ogranicenom odgovornoscu za upravljanje Croatia 25,30
obveznim i dobrovljnim mirovinskim fondovima

Gewista-Werbegesellschaft m.b.H. Austria 22,58
Osterreichisches Verkehrsbiiro Aktiengesellschaft Austria 35,78
PHINANCE SPOLKA AKCYINA Poland 48,81
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych "TUW" Poland 52,16
UNIVERSAL maklérsky dom, a.s. Slovakia 34,46
VBV - Betriebliche Altersvorsorge AG Austria 24,83

HILY

Spolecnosti - nekonsolidované Zemé Fai
"Assistance Company "Ukrainian Assistance Service" LLC Ukraine 100,00
“LifeTrust" EOOD Bulgaria 100,00
“VIENNA LIFE INSURANCE" - "VIENNA SIGURIM JETE" JSC Albania 75,00
"WIENER AUTO CENTAR" d.o.o0. Bosnia and 100,00

Herzegovina
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Vyroéni zprava za rok 2025

VIG*FUND
Akcionarsko drustvo za zivotno osiguranje Wiener Stadtische Montenegro (Rep.) 100,00
Podgorica, Vienna Insurance Group
Alfa VIG Kozvetitd Zartkorlien mikodo Reszvenytarsasag Hungary 90,00
Amadi GmbH Germany 100,00
AQUILA Hausmanagement GmbH Austria 97,75
arithmetica Consulting GmbH Austria 98,31
Auto - Poly spol. sr1.0. Czech Republic 98,10
Autocentrum Lukas s.r.o. Czech Republic 98,10
AUTONOVA BRNO s.1.0. Czech Republic 98,10
Autosig SRL Romania 99,54
B&A Insurance Consulting s.r.o. Czech Republic 100,00
Bohemika a.s. Czech Republic 100,00
Bohemika HypoReal s.t.0. Czech Republic 100,00
BSA + OFK Germany Real Estate Immobilien 4 GmbH Germany 97,75
Bulstrad Trudova Meditzina EOOD Bulgaria 100,00
Camelot Informatik und Consulting Gesellschaft m.b.H. Austria 92,86
CARPLUS Versicherungsvermittlungsagentur GmbH Austria 97,75
CHERNIVRAH 59A EOOD Bulgaria 100,00
CPP Servis, s.1.0. Czech Republic 100,00
CyRiSo Cyber Risk Solutions GmbH Austria 60,00
DBLV Immobesitz GmbH Austria 100,00
DBR-Liegenschaften Verwaltungs GmbH Germany 97,75
DELOIS s. 1. 0. Slovakia 98,47
Doméci péCe Hana s.r.o. Czech Republic 63,23
Dr. Ignaz Fiala Gesellschaft m.b.H. Austria 47,90
Driving Camp Autodrom Sosnova a.s. Czech Republic 97,28
DV Asset Management EAD Bulgaria 100,00
DV CONSULTING EOQD Bulgaria 100,00
EBV-Leasing Gesellschaft m.b.H. Austria 47,90
EKG UW Nord GmbH Austria 24,46
Elsé Maganegeszsegligyi Halozat Zrt. Hungary 44,39
European Insurance & Reinsurance Brokers Ltd. United Kingdom 100,00
FinServis Plus, s.r.o. Czech Republic 100,00
Foreign limited liability company "InterinvestUchastie" Belarus 100,00
FRANCE CAR, s.r.0. Czech Republic 98,10
GELUP GmbH Austria 32,58
GGVier Projekt-GmbH Austria 53,76
Glamas Beteiligungsverwaltungs GmbH & Co "Beta" KG Austria 42,76
GLOBAL ASSISTANCE Croatia drustvo s ogranicenom Croatia 49,46
odgovornoscu za usluge
GLOBAL ASSISTANCE D.0.0. BEOGRAD Serbia 100,00
Global Assistance Georgia LLC Georgia 95,00
Global Assistance Polska Spolka z ograniczona Poland 99,99
odpowiedzialnoscia
GLOBAL ASSISTANCE SERVICES s.r.o0. Czech Republic 100,00
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Vyroéni zprava za rok 2025

VIG?FUND
GLOBAL ASSISTANCE SERVICES SRL Romania 99,23
GLOBAL ASSISTANCE SLOVAKIA s.1.0. Slovakia 99,22
Global Call, s.r. 0. Slovakia 98,70
Global Partner Beskydy, s.r.o. Czech Republic 63,23
Global Partner Praha s.r.o. Czech Republic 63,23
Global Partner socialni sluzby s.r.0. Czech Republic 63,23
Global Partner Zdravi, s.r.0. Czech Republic 63,23
Global Partner, a.s. Czech Republic 63,23
Global Repair Centres, s.r.0. Czech Republic 98,10
HORIZONT Personal-, Team- und Organisationsentwicklung Austria 98,29
GmbH
Hotel Voltino in Liquidation Croatia 97,82
HOTELY SRNI, a.s. Czech Republic 97,28
Hyundai Hradec s.r.o0. Czech Republic 98,10
insureX IT GmbH Austria 98,87
InterRisk Informatik GmbH Germany 100,00
ITIS Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Poland 99,99
Jarcar Autoth Szerviz Kereskedelmi es Szolgaltato Korlatolt Hungary 63,00
Feleldssegl Tarsasag
Joint Stock Company "Curatio" Georgia 90,00
Joint Stock Insurance Company WINNER LIFE - Vienna Insurance | North Macedonia 100,00
Group Skopje
KAPPA-P,spol.sr.o. Czech Republic 98,10
KUPALA Belarusian-Austrian Closed Joint Stock Insurance Belarus 98,26
Company
KWC Campus Errichtungsgesellschaft m.b.H. Austria 48,87
LD Vermogensverwaltung GmbH Austria 98,65
Lead Equities ll.Private Equity Mittelstandsfinanzierungs AG Austria 21,59
Main Point Karlin Il., a.s. Czech Republic 97,28
MEDICINSKI CENTER AMERIMED OOD Bulgaria 51,00
Menta Penzlgyi Korlatolt Feleldssegii Tarsasag Hungary 90,00
Money & Mare Pénziigyi Tandcsadd Zartkoriien Mikodo Hungary 88,78
Részvénytarsasag
Nadacia poistovne KOOPERATIVA Slovakia 98,47
OC PROPERTIES O0OD Bulgaria 51,00
PFG Liegenschaftsbewirtschaftungs GmbH Austria 73,42
Privat Joint-Stock Company "OWN SERVICE" in Liquidation Ukraine 100,00
Profitowi S.A. Poland 99,98
Renaissance Hotel Realbesitz GmbH Austria 40,00
Risk Consult Bulgaria EOQD Bulgaria 100,00
Risk Consult Polska Sp.z.0.0. Poland 100,00
RISK CONSULT Sicherheits- und Risiko- Managementberatung Austria 100,00
Gesellschaft m.h.H.
Risk Expert Risk ve Hasar Danismanlik Hizmetleri Limited Sirketi | Tiirkiye 98,49
Risk Experts s.r.0. Slovakia 100,00
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Vyroéni zprava za rok 2025

VIG#FUND
Risk Logics Risikoberatung GmbH Austria 100,00
S. C. SOCIETATEATRAINING IN ASIGURARI S.R.L. Romania 99,16
S.C. Risk Consult & Engineering Romania S.R.L. Romania 100,00
S.0.S.- EXPERT d.o.0. za poslovanje nekretninama Croatia 100,00
Sanatorium Astoria, a.s. Czech Republic 97,28
Senioren Residenzen gemeinnitzige BetriebsgesellschaftmbH | Austria 97,75
Soleta Beteiligungsverwaltungs GmbH Austria 42,76
Sparkassen-Versicherungsservice Gesellschaft m.b.H. Austria 97,75
SURPMO, a.s. Czech Republic 97,28
TAUROS Capital Investment GmbH & Co KG Austria 19,55
TAUROS Capital Investment Zwei GmbH & Co KG Austria 23,27
TAUROS Capital Management GmbH Austria 25,30
TeleDoc Holding GmbH Austria 25,01
TGMZ Team Gesund Medizin Zentren GmbH Austria 39,10
TOGETHER CCA GmbH Austria 24,71
UAB "Compensa Life Distribution” Lithuania 100,00
VENPACE GmbH & Co. KG Germany 23,563
VIE Global Services GmbH Austria 100,00
Vienna International Underwriters GmbH Austria 100,00
VIENNA LIFE PARTNERS Spolka z ograniczana Poland 99,98
odpowiedzialnoscia
Vienna Life Services Sp. z 0.0. Poland 99,98
viesure innovation center GmbH Austria 98,87
VIG AM Real Estate, a.s. Czech Republic 100,00
VIG AM Services GmbH Austria 100,00
VIG platform partners GmbH Austria 100,00
VIG Services Shqiperi Sh.p.K. Albania 89,52
VIG Services Ukraine, LLC Ukraine 100,00
VIG Zdrowie Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Poland 99,98
VIG/C-QUADRAT Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SPOLKA | Poland 50,99
AKCYINA
VIGsanas.r.o. Czech Republic 97,28
VOB Direkt Versicherungsagentur GmbH Austria 48,87
WIENER poliklinika drustvo s ograni¢enom odgovorno3¢u za Croatia 97,82
zdravstvenu djelatnost
Wiener Stadtische Donau Leasing GmhH Austria 97,75
WSBV Beteiligungsverwaltung GmbH Austria 97,75
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VYKAZ O FINANCNI POZICI

Za rok koncici 31. prosincem

Vtis. euro Pfiloha 2025 2024
Aktiva

Dlouhodoba aktiva 398 261 393 610
Investiéni majetek 1.2 282 200 278 900
Podily v ovladanych osobdach 13 116 061 114 710
Kratkodoba aktiva 14 274 10 499
Pohledavky z obchodnich vztahd 14 1514 1410
Ostatni pohledavky 1.5 23 85
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 1.6 11 634 7 840
Casové rozliseni aktiv 1.7 1103 1164
Aktiva celkem 412 535 404 109

Ptiloha na stranach 9 az 33 je nedilnou soucasti této téetni zavérky.
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VYKAZ O FINANCNI POZICI - POKRACOVANT

vr ¢

Za rok koncici 31. prosincem

V tis. euro Piiloha 2025 2024
Vlastni kapital

Zakladni kapital 24 221 221
Kapitalovy fond 2.2 196 396 196 396
Fond z pfecenéni 2.2 41 431 41431
Vysledek hospodateni béZzného obdohi 10 107 7750
Nerozdéleny zisk 23 29 308 28 537
Vlastni kapital celkem 277 463 274 335
Zavazky

Dlouhodobé zévazky 92 923 117 235
Dlouhodobé pujcky 2.4 39 157 61 098
Dlouhodobé vydané dluhopisy 2.5 21801 24071
Ostatni dlouhodobé zavazky 2.6 2 644 3829
OdloZeny dafovy zavazek 2.10 29321 28 237
Kratkodohé zavazky 42 149 12376
Kratkodobé pljéky 24 31940 4364
Krétkodobé vydané dluhopisy 2.5 2362 2310
Zévazky z obchodnich vztaht 2.7 460 186
Rezervy 2.8 256 342
Casové rozligeni pasiv 2.9 5253 2516
Kratkodobé dafiové zavazky 2.10 494 253
Ostatni kratkodobé zévazky 211 1384 2 568
Zavazky celkem 135 072 129774
Pasiva celkem 412 535 404 109

Piloha na stranédch 9 aZ 33 je nedilnou souddst( této ucetni zavérky.
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VYKAZ O SOUHRNNEM VYSLEDKU HOSPODARENT

Za rok koncici 31. prosincem

V tis. euro P¥iloha | 2025 2024
Vynosy z najmu 3.1 17 266 15 690
Vynosy z provoznich nakladi prefakturovanych

najemnikim 3.1 4 680 4220
Provozni naklady 3.2 (6 305) (6 299)
Ostatni provozni vynosy / (naklady) 3.3 805 91
Cisty provozni vjsledek hospodaieni 16 446 13 702
Nepfimé naklady 3.4 (1 005) (993)
Provozni vysledek hospodaieni pied pfecenénim 15 442 12 709
Pfecenéni investi¢niho majetku 1.2 (1107) 1951
Provozni vysledek hospodafeni po pfecenéni 14 335 14 660
Vynosové uroky 109 315
Vynosy z dividend 3.5 1050 1395
Ostatnich finanéni vynosy 80 80
Nakladové droky 3.6 (3 324) (3 292)
Kurzové zisky / (ztraty) 3.7 (10) (40)
Pfecenéni podill 1.3 351 (2 849)
Ostatni finan¢ni ndklady (4) (4)
Finanéni vysledek hospodateni (1 748) (4 395)
Vysledek hospodateni pfed zdanénim 12 587 10 265
Daii z pfijmu splatna 3.8 (1 396) (955)
Dai z pfijmu odloZena 3.8 (1084) (1 560)
Vysledek hospodaieni za etni obdobi po zdanéni 10 107 7 750

Ostatni souhrnny vysledek hospodateni

Ostatni souhrnny vysledek hospodafeni celkem 0 0

Souhrnny vysledek hospodafeni celkem 10 107 7 750

Ptiloha na strandch 9 aZ 33 je nedilnou soucasti této Gcetni zédvérky
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
Za rok koncici 31. prosincem

V tis. euro Pfiloha 2025 2024

Penéini toky z provozni ¢innosti
Vysledek hospodateni pred zdanénim 12 587 10 265

Upravy o nepenéini operace:

Vynosy/naklady z pfecenéni investiéniho majetku 1.2 1107 (1951)
Zmény rezerv 2.8 (86) 16
Vynosy z dividend 35 (1050) (1395)
Pfecenénf podil( 1.3 (351) 2 849
Vynosové troky (109) (315) |
Ndkladové troky 3.6 3324 3292

Upravy pracovniho kapitélu
SniZeni/(zvy3eni) pohleddvek z obchodnich vztaht, ostatnich

pohledévek a £asového rozliseni 13 (271)
gs;;zszzg{lz:\gzlr;;;:iazku z obchodnich vztah(, ostatnich zavazk( 612 1955
Zaplacena dafi z pfijmu (1183) (1 707)
Cisty penéZni tok z provozni innosti 14 900 11984
Penéini tok z investi¢ni ¢innosti
e, bEABRR O prTay 12 w327)  (7483)
Piiplatek do kapitalu dcefinné spolegnosti 1.3 (1 000) (4 000)
Viynosy z prodeje investic do nemovitosti 0 8 000
Pifijaté dividend 3.5 1050 1395
Pfijaté uroky 109 315
Cisty penéini tok z provozni &innosti (4 168) (1 016)
Penéini tok z finanéni €innosti
Splatky pljcek — splatky bankovnich GvérQ 2.4 (2992) (5922)
Ptijaté pajcky 2.4 10 000 7 500
(1373) (3 650)
Splatky pajcek - splatky ostatnich pujéek spfznénym osobam 2.4
Viydané dluhopisy (splaceni) 2.5 (2 270) (2 209)
Uhrazené dividendy (6 979) (6 694)
Uhrazené troky 3.6 (3324) (3292)
Cisty pendini tok z finanéni éinnosti (6 937) (14 268)
Cisty p¥irtistek penéZnich prostfedk( a penéinich ekvivalenti 3794 (3 304)
Penéini prostfedky a penéni ekvivalenty k 1. lednu 1.6 7 840 11 144
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty k 31. prosinci 11 634 7 840

Pfiloha na stranach 9 aZ 33 je nedilnou soudasti této ucetni zdvérky
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Vysledek

’ Zakladni Kapitdlovy Fond hospodafeni Nerozdéleny Vlastni kapitél
2 :rak ranfef32:prosincem Piloha kapitél fond z piecenéni héiného zisk celkem
V tis. euro obdobi
Koneény stav k 31. prosinci 2023 221 196 396 41431 4 345 30886 273279
Vysledek hospodafeni po zdanéni 0 0 0 7750 0 7750
Vydané akcie 0 0 0 4] 0 0
Rozdé&leni zisku minulého abdobi 23 ] 0 0 2349 (2349) 0
Vyplata dividend 0 0 0 (6 694) 0 (6 694)
Konetny stav k 31. prosince 2024 221 196 396 41431 7750 28 537 274 335
Vysledek hospodafeni po zdanéni 0 0 0 10 107 0 10 107
Vydané akcie 0] 0 0 0 0 0
Rozdéleni zisku minulého obdabi 23 4] 0 0 (771) 771 0
Vyplata dividend 0] 0 0 (6 979) 0 (6 979)
Koneény stav k 31. prosinci 2025 221 196 396 41431 10 107 29 308 277 463

Pfiloha na strandch 9 aZ 33 je nedilnou soutdsti této iéetni zdvérky.



VIG FUND, a.s.
Templova 747/5, Praha 1, 110 00
Utetnf nekonsolidovana zavérka k 31. prosinci 2025

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

A. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Popis téetni jednotky

Spoleénost: VIG FUND, a.s. (,,Spoleénost®)

1CO: 242 20 809
Date of Establishment:  Spoleénost byla zaloZena spolecenskou smlouvou dne 27. listopadu 2011.
Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstifku dne 1. bifezna 2012,

Sidlo spoleénosti: Templova 747/5, Praha 1, PSC 110 00

Pravni forma: akciova spoleénost

Piedmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Spisové znacka: B 17896 vedend u Méstského soudu v Praze
Zemé zaloZeni: Ceska republika

Uéetni obdobi: 1. ledna 2025-31. prosince 2025

Spole¢nost byla zaloZena na dobu neuréitou.

Majetek Spolednosti je svifen k obhospodatovani investién{ spoleénosti VIG AM Real Estate, a.s., IC 248 38 233,
se sidlem v Praze 1, Templova 747/5, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vloZka 17131

ZaloZeni spoleénosti

Spole¢nost byla zaloZena dne 1. bi‘ezna 2012,

Clenové statutarnich organii v pritbé¢hu tié¢etniho obdobi

Cleny predstavenstva Spoleénosti v tidetnim obdobi jsou:

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)

DI Caroline Mocker Pfedstavenstvo 26.05.2021 31.12.2025
Ing. Ludék Marek Piedstavenstvo 26.05.2021 31.12.2025
DI Andrea Kolassa, Msc Predstavenstvo 03.04.2025 31.12.2025

Cleny dozoréi rady Spole¢nosti v ti¢etnim obdobfi jsou:

Jmeéno Funkce Od (datum) Do (datum)
Mag. Gerhard Lahner Piredseda dozordi rady 17.08.2022  31.12.2025
Mag. Roland Groll Mistopiedseda dozoréi rady 09.10.2023 31.12.2025
Mag. Nicolas Mucherl Clen dozord rady 27.05.2024 31.12.2025

Dne 17. srpna 2025 byli élenové dozoréi rady znovu zvoleni do svych funkei.

Zaméstmanci

Spolednost neméla Zddné zaméstnance v letech 2025 ani 2024. Veskeré ¢innosti spoleénosti jsou zajistovany
dodavatelskym zptisobem.
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Vlastnicka struktura

Spoleénost je souéasti konsolidaéniho celku VIG. Matefskou spoleénosti je spole¢nost VIENNA INSURANCE
GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, Videri, Rakousko, ktera je hlavnim akcionafem.

Vlastnicka struktura k 31.12.2025 i 2024 je nésledujfei:

Podil na
zakladnim
Akcionat Kapitalu (v %

2025 2024
VIG-CZ Real Estate GmbH, Vienna 60,20 % 60,20 %
Kooperativa pojidtovna, a.s., Vienna Insurance Group, Prague 11,44 % 11,44 %
Kooperativa poistovna, a.s. Vienna Insurance Group, Bratislava 5,24 % 5,24 %
Compensa Life Vienna Insurance Group SE, Tallinn 3,67 % 3,67 %
VIG RE zaji§tovna, a.s., Prague 3,13 % 3,13 %
Wiener Osiguranje Vienna Insurance Group d.d., Zagreb 3,07 % 3,07 %
Compensa Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akeyjna Vienna Insurance Group, Warsaw 2,11.% 2,11 %
Compensa Vienna Insurance Group, akeiné draudimo bendrové , Vilnius 1,93 % 1,03 %
Interrisk Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akeyjna Vienna Insurance Group, Warsaw 1,31% 1,31 %
Komunélna poist'ovna, a.s, Vienna Insurance Group, Bratislava 1,20 % 1,20 %
AAS ,BTA Baltic Insurance Company”, Riga 1,72 % 1,72 %
InterRisk Lebensversicherungs-AG Vienna Insurance Group, Wiesbaden 1,56 % 1,56 %
Ceska podnikatelska pojitovna, a.s., Vienna Insurance Group, Prague 0,60 % 0,60 %
"BULSTRAD LIFE VIENNA INSURANCE GROUP" EAD 0,36 % 0,36 %

INSURANCE ONE-SHAREHOLDER JOINT-STOCK COMPANY BULSTRAD VIENNA

0, 0,
INSURANCE GROUP EAD 1085 L3 b
InterRisk Versicherungs-AG Vienna Insurance Group, Wieshaden 1,38 % 1,38 %
Celkem 100 % 100%

B. UCETNI ZASADY
Individualni Gidetni zdvérka Spoleénosti byla sestavena v souladu s ustanovenimi Mezindrodnich standardf
téetniho vykaznictvi (Géetni standardy IFRS) ve znéni piijjatém EU. MoZnost sestavit icetni zdvérku dle déetnich
standardi IFRS Spole¢nosti vyplyvé z § 19a Zakona o tifetnictvi.
Udetni vikazy jsou prezentovany v tisicich euro (zaokrouhleny podle obeené platnjch metod).

Spoleénost jedna dle zdkona €. 9o/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich, dle § 777 odst. 5.

C. VYZNAMNE (MATERIALNI) OCETNI POSTUPY

Funkéni ména
Spoleénost stanovila euro jako svoji funkéni ménu v souladu s TAS 21.

Obchodni transakce v cizi méné

Spolegnost idtuje o transakeich v cizi méné kurzem dne dané transakce. Vysledné kurzové zisky a ztraty jsou
vykéazany ve vysledku hospodateni daného iéetniho obdobi. PouZitymi cizimi ménami jsou CZK, HUF a PLN.
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Piepoéet cizich mén z obchodnich operaci (transakef) byl proveden dle aktualnich kurzi. Kurzy pouZité ke dni
udetni zavérky byly nasledujici:

Kurz EUR 31.12, 31.12,2024
HUF 1 385.150 411.350
CZK 1 24.245 25.185
PLN 1 4.221 4.2750

Investiéni majetek — klasifikace

Polozka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drZeny za tiéelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drZeny ani za Gidelem uZiti pro vlastni potiteby ani za i¢elem prodeje v rAmei b&Zného obchodniho styku,
ale za ii¢elem generovani vynost z prondjmu nebo zvySeni hodnoty majetku.

Investi¢ni majetek — ocenéni
Veskery investiéni majetek je ocendn na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podle
IAS 40. Na zikladg tohoto modelu je investiéni majetek ocenén vrealné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni Géetni hodnotou pted precenénim (redlna hodnota piedchoziho obdobi
plus nasledné/dodate#né pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodaienf jako
"Piecenéni investiéniho majetku".

Podily v ovladanych osobach
Spoleénost Gétuje o investicich do deefinych spole¢nosti (Podily v ovladanych osobach) v souladu s IFRS g ve
své samostatné tidetni zavérce.

Investice do deefingch spolednosti byly pivodné zatétovany v pofizovacich nékladech a jsou za ti¢elem sestaveni
tdetni zavérky piecefiovany na redlnou hodnotu do zisku nebo ztraty.

Zména v piecenéni na redlnou hodnotu investiénich akeif ve spoleénostech je uvedena ve Vykazu o souhrnném
vysledku hospodai‘eni v éasti Finanéni visledek hospodaieni.

Pohledavky a ostatni finanéni aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahti za poskytnuté sluzby, ostatni pohledavky a ostatni finanéni aktiva jsou ocenény
prvotné v realné hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni (irokové miry upravené
o snizeni hodnoty.

Penéini prosti‘edky a penéini ekvivalenty

Penézni prostiedky a pendZni ekvivalenty zahrnuji hotovost a depozita u bank splatna do tii mésic. Bankovni
ziistatky s likviditou del$i neZ 3 mésice jsou vykazany jako pohledavky a ostatni aktiva.

Vypijéni naklady

Vyptjéni naklady zahrnujf droky a ostatni naklady, které vznikly vsouvislosti se zapijéenim finanénich
prostitedkil. Vypiijéni ndklady jsou ocenény pomoci metody efektivni tirokové miry.

Finandéni aktiva

V souladu s IFRS g lze finanéni aktiva klasifikovat do nasledujicich kategorii: (i) finanéni aktiva oceriované
nab&hlou hodnotou, (ii) finané&ni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou vykizanou do ostatniho Gplného vysledku
a (iii) finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou vykézanou do zisku nebo ztraty. Klasifikace finanéniho aktiva
podle IFRS 9 obecné vychazi z obchodniho modeluy, ve kterém je finanéni aktivum fizeno, a z charakteristik jeho
smluvnich penéZnich tokii. Pouze finanéni nastroje, jejich? obchodni model davé vzniknout penéZnim tokiim,
které jsou vyhradné platbami jistiny a Groku (,SPPI®), spliiuji podminky pro ocefiovani v nabghlé hodnot&.
VSechna ostatni finanéni aktiva jsou ocefiovina redlnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztrity.
U kapitalovich nastroji, jez nejsou drZeny/fizeny za i¢elem obchodovini, existuje moZnost vykdzat zmény do
ostatniho tplného vysledku. Spoleénost tuto moZnost nevyuziva u cennych papirt, které byly dle IAS 39
Kklasifikovany jako realizovatelné.

Ostatni finanéni zavazly

Ostatni finanéni zavazky, jako zdvazky vii¢i obchodnim véfiteliim, jsou piifazeny do kategorie ,finanéni zvazky
v amortizované hodnotd” (FLAC) a po obdrZeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné v zlistatkové pofizovaci
cené.

Uroéené zavazky

Viechny ptjc¢ky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté sniZené o piimo piifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykdzani jsou pljéky a dluhopisy ocenény v ziistatkové cené za pouziti metody efektivni
tirokové miry. Zavazky ze zajidténi piijéek a dluhopisii se vztahuji ke kaZdému investiénimu majetku jednotlivé.
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Finanéni derivaty

Spoleénost vyuziva finanénich derivatii za i¢elem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela dohodu o piijéce
s variabilni Grokovou mirou a néasledné s véfitelem uzaviela swap s fixni tirokovou mirou. Spoleénost povazuje
swap jako vnofeny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim néstrojem. Z tohoto diivodu

Spoleénost netiétuje o swapu oddélené od souvisejici plijcky.

Snizeni hodnoty aktiv

V souladu s IAS 36 provadi Spole¢nost testovani na sniZen{ hodnoty v okamziku, kdy existuji ndznaky sniZeni
hodnoty aktiva. Spoleénost stanovuje zpétné ziskatelnou ¢astku jako vy$3i z redlné hodnoty sniZené o naklady
na prodej a hodnoty z uZivani. Pokud Géetni hodnota aktiva pievySuje zpétné ziskatelnou &astku, rozdil je
vykézan jako sniZeni hodnoty. Pokud existuji naznaky, Ze diivody pro sniZeni hodnoty ji% nepfetrvavaji nebo se
sniZzily, sniZeni hodnoty bude zrudeno na tiroveii i¢etni hodnoty piislusného aktiva.

Rezervy a podminéné zavazky

Rezervy jsou vykazany v piipadg, Ze Spoletnost eviduje pravni nebo soucasny zavazek viiéi tfetim osobam, ktery
je diisledkem minulych udalosti, a jehoZz vypotadani zptisobi odtok prostiedkii Spoleénosti. Takové rezervy jsou
uvedeny v hodnoté, ktera je stanovena nejlepdim moZnym odhadem v okamZiku sestaveni Géetni zavérky.
Dlouhodobé rezervy (rezervy s dobou vypofadani delsi neZ 1 rok) jsou diskontovany hrubou trokovou mirou,
kterd odrazi soudasné trini ocenéni ¢asové hodnoty pendz a rizika specifickd pro dany zévazek. Odeznivani
diskontu je vykazano jako finanéni néklad.

Splatmé dané

Daii z pifjmi pravnickjch osob za ti¢etni obdobi je vypoétena ze zédkladu dané za pouZiti dafiové sazby piijaté
a pouzivané v Ceské republice, respektive Polsku v piipadé investi¢niho majetku umisténého v Polsku. Datiové
pohledavky a zévazky jsou ocenény ve vysi, kterd je oekivana, Ze bude pfijata nebo zaplacena piisluinému
finanénimu Gfadu.

Funkéni ménou Spoleénosti je EUR. Od 1.1.2024 VIG FUND zménil na funkéni ménu EUR i pro datiové tdely.

Di‘ive spole¢nost vypoéitavala splatnou daii z piijmi v K& Aby nedochazelo k vykyviim finanéniho vysledku v
diisledku kurzovych rozdilii, bylo pro Géely vipoétu dané zavedeno zajidtovaci Géetnictvi, Od roku 2024 je
zbyvajici zGstatek zajistovacich rezerv postupné linearizovan do nakladii spoleénosti po dobu piivodniho trvan{
zajisténi.

OdloZena dan

OdloZené dané jsou vykazany ke viem doc¢asnym rozdiliim mezi daitovou hodnotou aktiv a zdvazkii a jejich ti¢etni
hodnotou uvedenou v Géetni zavérce. Odlozend dafiova pohledavka je vykdzdna pouze do té miry, kdy je
pravdépodobné, Ze budouci zdanitelné ptijmy budou dostateéné k vyuZiti této pohledavky.

OdloZen4 daii je ocenéna v zikonné datiové sazbé, o které se ptedpoklada, Ze bude pouZita pro rok, v ném# bude
dana pohledavka nebo zavazek vypoiadan.

Smlouvy o operativnim proniajmu

Spoleénost uzaviela smlouvy o komerénim operativiim pronijmu nemovitosti. Spoleénost stanovila, Ze nese
vyznamnd rizika a piinosy vyplyvajici z vlastnictvi tohoto majetku. Proto Spoleénost dtuje o tomto pronijmu
jako o operativnim pronijmu.

Rozpoznani vinosi

Vymosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnégjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo sniZené nijemné po uréité obdaobi jsou aplikoviny pro nékteré nijemniky
v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou vykazany na linearni bazi.

Vymosy z provoznich nakladii fakturovanych najemnikim jsou vykézany v obdobi, kdy se kompenzace stane
pohledavkou. Poplatky za sluzby a spravu a ostatni podobné pfiijaté platby jsou soudasti vimosti véetnd
souvisejicich vynost — brutto piistup. Spoleénost stanovila, 7e pi‘ed pievedenim sluZeb na nijemniky ma tyto
sluzby Spole¢nost pod kontrolou, a tudiz je v danych ujednénich spiSe v pozici principal.

Dividendové vynosy
Spole¢nost vykazuje dividendové vynosy v okamziku, kdy vznika pravo spoleénika na jejich vyplatu.
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Nové a zménéné standardy v roce 2025
Nisledujici zmény nebo revize standardd, které byly poprvé pouzitelné 1. ledna 2025, nemély Zadny nebo
nemély Zadny vyznamny vliv na tuto iéetni zavérku:

Standard/Interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(¢)]

Zmény IFRS 9 a IFRS 7
— Upravy klasifikace a
ocentovani finanénich
nastroji

(Uéinné pro udetni obdobi
zadinajict 1. ledna 2026
nebo pozdéji.)

Povaha zmény v i¢etni politice [IAS 8.31 (b)]

Vypoitadant zavazki
elektronickych platebnich systémii

prostiednictvim

V praxi panovala rliznorodost ve vykazovani
okamiiku zatiétovani a vyfazeni finanénich aktiv a
finanénich zavazki, zejména pokud byly vyporadany
prosti‘ednictvim elektronick{ch platebnich systémfi.
Novela IFRS g upfesiiuje, kdy je finanéni aktivum
nebo finanéni zdvazek zaiétovan a kdy je vyfazen.

Podle novely podnik obecné vytazuje obchodni
zévazek k datu vypotadani, co je typicky den, kdy je
platba dokonéena.

Novela umozZiiuje i volitelnou vyjimku, kterd
dovoluje vyfadit obchodni zavazek diive — typicky v
okamZiku, kdy je platba iniciovina a jiZ nemiiZe byt
stornovana. Tuto vyjimku lze uplatnit pouze tehdy,
kdy# elektronicky platebni systém spliluje viechny
nésledujici podminky:

- podnik nemi praktickou moznost platebni
instrukei stahnout, zastavit nebo zrusit;

- podnik nema praktickou moZnost nakladat
s pendinimi prostfedky urdenymi k
vypotadani po zadan{ instrukee;

- riziko vypofadani spojené s elektronickym
platebnim systémem je zanedbatelné.

Podnik miiZe vyjimku uplatiiovat oddélené pro
jednotlivé platebni systémy.

Klasifikace financénich aktiv s ESG-vazanymi pruky

Podle IFRS g nebylo vzdy jasné, zda smluvni penézni
toky nékterych finanénich aktiv s ESG prvky splituji
kritérium SPPI (solely payments of principal and
interest), které je  podminkou  ocenéni
amortizovanou hodnotou. To mohlo vést k
povinnému ocenénf FVPL.

Novela zavadi dodateény SPPI test pro finanéni
aktiva s podminénymi prvky, které nesouviseji
pifmo se zdkladnimi ivérovymi riziky nebo ndklady,
napi'. pokud se cash flow méni podle splnéni ESG
cile dluZnfkem.

Finanéni aktiva s ESG prvky mohou nové splnit SPPI
test, pokud jejich cash flow nejsou viznamné odli§né
od identického aktiva bez téchto prvki.

Zavoveli se vroz8ifuji povinmé zvefejiiované
informace o finanénich aktivech a zavazcich
obsahujicich uréité podminéné prvky, které:

- nesouviseji piimo se zménou zékladnich
avérovych rizik nebo nikladi; a

- nejsou ocetiovany realnou hodnotou proti
zisku nebo ztraté (FVPL).

Smluuné propojené nastroje (CLIs) a prvky bez
zpéiné vazby (non-recourse)

Mozny dopad na ticetni
zavérku [IAS 8.30 (b);
31 (e)]

Spolednost neotekiva, e hy
uvedené zmény mély
vgznamny dopad na jejf
udetni zavérku.
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Novela vyjasiiuje klidové charakteristiky CLIs a
vysvétluje rozdily oproti finanénim aktiviim s
non-recourse prvky. Soucasné uvadi faktory, které
méa podnik zohlednit pii posuzovini podkladov{ch
penéZnich toki aktiv s non-recourse charakterem
(tzv. ,Jook-through“ test).

Zveiejnéni investic do kapitdlovyjch néstrojii
Novela vyZaduje roz8ifena zvefejnéni u kapitalovych

nastrojii oceifiovanych redlnou hodnotou vykazanou
v OCI (FVOCI).

Zmény IFRS 9 a IFRS 7
— Smlouvy odkazujici
na vyrobu elektfiny
zavislou na prirodnich
podminkach

(Uéinné pro tdetni obdobi
od 1. ledna 2026.)

Novela umoZiiuje, aby smlouvy na dodivku
elektiiny zavislé na piirodnich podminkich (napf.
PPA u obnovitelnych zdroji) byly vérn&ji
prezentovany ve finanénich vikazech. Zmény:

- upfesiiujf pouZiti vyjimky pro vlastni uZitf
(own-use exemption);

- méni poZzadavky na zajistovaci ticetnictvi,
aby bylo moZné tyto smlouvy pou#it jako
zaji§tovaci instrument;

- zavAdéjl dodatedné povinné zveiejnéni
dopadd na finanéni vykonnost a budouci
cash flow.

Spole¢nost neotekivi
vyznamny dopad.

Roéni vylepSeni IFRS —
Svazelk 11

(Uéinné od 1. ledna 2026;
zména tykajici se vyiazent
leasingového zavazku
pouze pro zdvazky zaniklé
po pocéatku obdobf pouziti
novely.)

Zmény zahrnuji drobné Gpravy IFRS 9 a dal8ich étyi

standarddl.
U IFRS 9 se f'esi:

- Lkonflikt mezi IFRS g9 a IFRS 15 pii
podatednim ocenéni obchadnich
pohledavek;

- postup Gétovani pii vyfazeni leasingového
zavazku podle IFRS g.

Pohledavka bez viznamné sloZky financovani se
mi nové mélit ¢astkou podle IFRS 1s.
Pii vyfazeni leasingového zdvazku se rozdil
mezi udetni hodnotou a protihodnotou uznava
do vysledku hospodareni.

1IFRS 1, IFRS 7, IFRS 10, IAS 7.

Spole¢nost neocekava
v{znamny dopad.

Pitijaté standardy a interpretace, které dosud nenabyly tié¢innosti v EU
Nésledujici zmény nebo revize standarda a interpretaci byly piijaty k rozvahovému dni, ale dosud nenabyly
tdéinnosti v EU, a proto nejsou aplikovéiny:

Standard/Interpretace

Povaha zmény v téetni politice
[TAS 8.31 (b)]

MozZny dopad na ti¢etni zavérku

[IAS 8.31 (a), 8.31(¢c)] [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

IFRS 18 — Prezentace a
zveiejnéni ve finanénich
vykazech

IFRS 18 nahrazuje IAS 1. Klidové
zmény:

Spole€nost neodekava vyznamny
dopad.

- Strukturovanéjsi vykaz zisku a ztraty

(Uéinné od 1. ledna 2027) - gavedeni

mezisoudti:
- provozn{ zisk,
-zisk pi‘ed financovanim a dani;

povinnych

-povinné rozdéleni pfijmii a nakladi
do provoznich, investiénich a
finanénich kategorii.

Provozni naklady jiZz nelze vykazovat
pouze v pifloze. Prezentace miiZe byt:
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- dledruhu,
- dle funkce,
- nebo kombinovana.

Pii poufiti funkéni struktury se
roz8ituji poZadavky na zvefejnéni.

MPMs -
auditovatelné

Zveiejiiované a

IFRS 18 stanovuje Uzkou definici
manaZerskych ukazatelli vykonnosti
(MPMs). KaZdy prezentovany MPM
musi byt:

- mezisoudtem vynosd a
néakladi,

- pouZivin v externich
komunikacich,

- odrdZet pohled vedeni na
vykonnost.

Vyzaduji se vysvétleni uziteCnosti,
vipoctu a smifeni na IFRS polozku.

Vétsi rozélenéni informaci

Nov4 pravidla podporuji podrobnéjsi
vykazovani, s omezenim pouZiti
poloZek ,ostatni”.

Dalsi zmény

- pifma navaznost provozniho
zisku ve vykazu cash flow
(indirect method),

- zhkaz Kklasifikace trokd a
dividend jako provozni cash

flow (s v{jimkou
specifickyrch &innosti),

- povinné samostatné
vykdzani  goodwillu v
rozvaze.

Pirechod

Vyzaduje se smifeni vykazu zisku a
ztraty za srovnavaci obdobi mezi
prezentaci podle IAS 1 a IFRS 18,

IFRS 19 —  Decefinég|IFRS 19 umoZiiuje oprévnénym | Spolefnost neodekdvd viznamng
spoleénosti  bez  vei'ejné deel'inym spoleénostem pouZzivat plné | dopad.
odpovédnosti — zvefejnéni IFRS s redukei poZadavkii na
zvefejnéni.
(Uéinné od 1. ledna 2027 —|Podminky:
moznost diffvéjsi aplikace) . i .
- podnik nemd velejnou
odpovédnost,
- matefski spolednost
sestavuje  konsolidovanou
zavérku podle IFRS.
Spoleénost musi vyslovné uvést, Ze
uplatiiuje IFRS 19.
Zmény IAS 21 — Piepodet na Novela upiesiiuje, Ze: Dopad se neodekava.
Ilb?rflll"“ﬂac"‘ prezentaéni - podnik s nehyperinflagni
?E‘ﬁ é.od 3. Jedni 3625 funkéni ménou pouZiva
G feceaid Z zévéreény kurz pii piepodtu
viech dastek (véetné
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Utetni nekonsolidovana zdvérka k 31. prosinei 2025

srovnatelnych udaji) do
hyperinflaéni  prezentaéni
mény;

pfi piepodtu zahraniéni
jednotky s nehyperinflaéni
ménou se nezavéredné tdaje
piepoditaji zavéretnym
kurzem a srovnatelné tdaje
se pfepoditaji dle indexu
cenové hladiny.

spoleénym podnikem

EU neplanuje schvalent.)

Zmény IFRS 10 a IAS 28 —
Prodej nebo vklad aktiv mezi
investorem a piidruZenym ¢i

(Uéinnost odlofena na neuréito;

Rozlisuje se:

plné vykdzani zisku/ztraty,
pokud pievedena aktiva
predstavuji podnik;

Gistedné vykazani, pokud
aktiva nepiedstavuji podnik,
i kdyZ jsou umisténa v
deefiné spoleénosti.

Dopad se neodekava,
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D. ZASADY OCENOVANI MAJETKU SPOLECNOSTI

Uéetni zavérka Spolednosti je sestavena v souladu se zdsadami o ocefiovani majetku historickymi cenami, s
vyjimkou nésledujicich poloZek, které jsou ke kaZzdému datu sestaveni Géetni zavérky ocenovany redlnou
hodnotou (v souladu s IFRS 13):

— Investi¢ni majetek;
— Padily v ovladanych osobach.

Cil oceriovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odrazi cenu, ktera by byla zisk4na z prodeje aktiva
nebo zaplacena za pievzeti zdvazku v ramci fadné transakce mezi Géastniky trhu ke dni ocenéni.

Pouziti odhadi a tisudkii

Sestaveni Gidetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouzivalo odhady, Gsudky a piedpoklady, jez maji vliv
na pouziti Géetnich postupd, na vykazované hodnoty majetku a zdvazki a na vykazovanou vy$i vinost a nakladd.
QOdhady a souvisejici pfedpoklady vychézeji z historickych zkuSenosti a dalSich faktorti, které jsou za danych
okolnosti povaZovany za relevantni a jsou podkladem pro posouzeni a stanoveni ti¢etnich hodnot aktiv a zvazk,
které nelze ziskat z jingch zdroji. Skuteéné visledky se mohou od téchto odhadi lisit.

Odhady a s nimi souvisejici ptedpoklady se prib&Zné reviduji. Zmény v tdetnich odhadech se zohledtiuji v
obdobi, kdy se Géetni odhad méni, pokud zména ovliviiuje toto Géetni obdobi, nebo v obdobi, kdy dochézi ke
zméng, a v dal§ich obdobich, pokud zména ovliviiuje jak béZné ti¢etni obdobi, tak budouci ti¢etni obdaobi.

Informace o vyznamné nejistoté v piredpokladech a o zasadnich tisudecich pii uplatiiovani iéetnich postupd, které
maji nejvyznamnéjsi vliv na éastky vykazané v éetni zavérce, jsou uvedeny v nasledujicich bodech piflohy:

- 1.2 Investiéni majetek
- 1.3 Podily v ovladanych osobéch

Stanoveni reilné hodnoty
Rada Gietnich postupil a zvefejiiovanych informaci Spole¢nosti vyZaduje, aby byla stanovena realni hodnota
finanénich i nefinanénich aktiv a zavazk.

Pii stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku vyuziva Spoleénost v co nejsirsim rozsahu tidaje zjistitelné na
trhu. Redlné hodnoty se éleni do riizngch trovni v hierarchii redlnych hodnot na zaklad& vstupnich tdaj
pouzitych pti ocetiovani, a to nasledovné:
o  Uroveii 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zévazki
o Urovei 2: vstupni tidaje nezahrnujici kétované ceny z tirovné 1, které Ize pro dané aktivum nebo zavazek
zjistit, a to bud’ piimo (tj. jako ceny) nebo nepiimo (tj. odvozenim od cen)
o  Uroveti 3: vstupni tidaje pro dané aktivum nebo zdvazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné vstupni
udaje).

Pokud Ize vstupni Gdaje pouZité k ocenéni aktiva nebo zavazku realnou hodnotou zatadit do riznych Grovni
hierarchie readlné hodnoty, pak ocenéni realnou hodnotou je jako celek zatfazeno do téZe irovné hierarchie redlné
hodnoty jako vstupni idaj nejnizsi Grovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocetiovani.

Spole¢nost vykazuje piesuny mezi Grovnémi hierarchie redlné hodnoty vzdy ke konci vykazovaného obdobf,
béhem néhoZ nastala zména.
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E. PRILOHA K UCETNI ZAVERCE - AKTIVA
1.1 Obecné informace k ti¢etni zavérce

Udetnim obdobim pro rok 2025 je obdobi dvanacti mésicii od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025.
Vsechny tidaje jsou uvedeny v tisicich euro, pokud neni uvedeno jinak.

Uéetni zavérka Spolednosti byla schvéilena Pfedstavenstvem dne 3. bi‘ezna 2026.

1.2 Investiént majetek

Investi¢éni majetek Celkem

Koneény stav k 31. prosinei zo23 269 430
Pofifzeni nového investi¢niho majetku 0
Jiné piiriistky z kapitalizovanych vidaji 7 519
Pfecenéni 1951
Koneény stav k 31, prosinci 2024 278 goo
Pofizeni nového investiéniho majetku o}
Jiné piirtstky z kapitalizovanych vydaji 4 407
Piecenéni (1107)
Koneény stav k 31. prosinci 2025 282 200

Trini hodnota nemovitosti uréenych jako kolaterdl pro externi financovani ¢ini k 31. prosinci 2024 celkem
278 900 tis. EUR a k 31. prosinci 2025 celkem 282 200 tis. EUR,

K 31. prosinci 2025 m4 Spoleénost uzavieny smlouvy s tfetimi stranami a nésledné se zavazala k budoucim
investi¢nim vydajiim nebo opravidm v souvislosti s investicemi do nemovitosti ve vy3i 108 tis. EUR.

Mira obsazenosti celkového portfolia je piiblizné 88 % (90 % v roce 2024). Celkové pronajimatelna plocha é&ini
piiblizné 113 000 m2 (112 000 m2 v roce 2024)

Investice do nemovitosti je piecefiovina na reidlnou hodnotu, coZ je odhadovana &astka, za kterou by byly
aktivum nebo zavazek v den ocenéni pfevedeny mezi potencionalnim kupujicim a potenciondlnim prodéavajicim
v nezavislém vztahu po f4dném uvedeni na trh a kde strany jednaji védomé, obezietné a bez donuceni. Znalecké
ocenéni se provadi jedenkrat roéné, nezavislym, profesionidlnim odbornikem, za idelem sestaveni roéni iéetni
zavérky k 31. prosinei. Znalei pouzivaji metodu ocefiovani prijma (konkrétng metodu hard core top-slice), ktera
je zaloZena na piistupu diskontovanych penéZnich toki a vyuZiva souéasnych trznich pfijmi z nijmu a vynosy
ziskané piimou nebo nepiimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypodet
(tiroveni 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno vsouladu se standardy definovanymi dle
Kralovského institutu diplomovangch znaleti (RICS - The Royal Institution of Chartered Surveyors), pokud neni
jind metoda vhodnéjsi. Vedeni Spoleénosti poskytuje profesionalnim odbornikéim nezbytné informace, jako jsou
napi. aktualni pronajmy, pronajimatelné prostory, aktualni obsazenost atd. Odbornici také, mimo jiné, vytvaieji
odhady obsazeni, budoucich pF{jmi z najmu, pldnovanych investic a oéekavanych vynosi. Findlnf ocenéni je
piezkoumano a schvileno managementem Spoleénosti.

U v3ech investic do nemovitosti oceriovanych realnou hodnotou je soudasné vyuziti nemovitosti povazovano
za nejintenzivnéjsi a nejlepsi vyuziti.
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Vyznamné nezjistitelné vstupy pouzité v rdmci stanoveni redlné hodnoty zafazené do tirovné 3 hierarchie realné
hodnoty u investic do nemovitosti uskutednénych Spolednosti jsou:

o Vymosy (Equivalent Yield)
¢ QOdhad hodnoty ndjemného (Estimated rental value)

Mira vinosnosti portfolia je v rozsahu od 5,37 % do 9,12 % (respektive od 5,37 % do 9,13 % v roce 2024). Uroveti
trzniho nijemného pouZivané pro ocenéni se pohybuje mezi 5,50 EUR a 50 EUR za m2 (respektive mezi 6,75
EUR a 40 EUR v roce 2024).

Zmeéna ve vychozich parametrech proto mtiZe vest k vikyviim v hodnoté majetku. Pii konstantni vynosnosti
(yieldu) a zvy$enim pi{jmu z prondjmi o 2,5 %, resp. 5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti o 5 570 tis.
EUR, resp. 11 100 tis. EUR. Naopak pii poklesu pi{jmu z pronajmu by doslo ke sniZeni hodnoty aktiv. V piipadé
zvySeni vynosu o 0,25 %, resp. 0,5 % a nezménéné vysi pijmu z prondjmu by doslo k poklesu hodnoty
nemovitosti 0 10 910 tis. EUR, resp. 21 010 tis. EUR. SniZeni vimosnosti by mélo stejny efekt, a to pokles hodnoty
aktiv.

Kombinace zmén v pifjmech z pronijmu a vynost spoleéné s nislednou redlnou hodnotou majetku jsou
naznaceny v nasledujici tabulce.

Relativni zména vynosnosti

-0,25% 0,00%

-5.00% 294 530 282 330 271 090 260 720 251 070

Relativni
SREha Y -2,50% 300 660 288 170 276 650 266 020 256 150
pimechy 0.00% 306 810 294 020 282 200 271 290 261190
pronajmi 2,50% 313 000 299 850 287 770 276 600 266 220
5,00% 319130 305 690 293 310 281 880 271 280

Tabulka obsahuje zaokrouhlené tdaje.

Vedeni Spole¢nosti neprovedlo 7zadné Gpravy externiho ocenéni a icetni hodnoty investic do nemovitosti plné
odpovidaji jejich hodnotdm stanovenym externimi odborniky na ocefiovani k 31. prosinei 2025, respektive k
31. prosinci 2024.

1.3 Podily v ovladamych osobdch

Podil na

Deetind spoleénost ?_I)last‘ : “Z.cm{.': : }}:ﬁ::::ll:: favestice
¢innosti piisobeni p
1 Zmény Pi‘ecenéni
HUN BM Kit. ﬁ;‘;?jfﬂgsﬁ Madarsko 100% 100% 6 296 0 159 6137
SK BM s.r.0. E;?r?gfftlgsti Slovensko 100% 100% 30 297 0 196 30101
EBCs.r.o. Ez?rl::)if’?tlgsti Slovensko 100% 100% 13 347 o] 229 13118
‘:gi(;]_m TeRardp. g;ﬂ?ﬁfg trg sti Polsko 100% 100% 24 023 0 (748) 24 771
KKB Real Estate SIA Ez?rl:c?f:tlgsti LotySsko 100% 100% 17735 1000 (88) 16 823
Ecljc()j. Real Bstate 3p, g;ﬁl:jsftlgs H Polsko 100% 100% 24 363 0 603 23 760
Celkem 116 061 1000 351 114 710

Podily v HUN BM Kft., SK BM s.r.0.,, EUROPEUM Business Center s.1.0., Atrium Tower Sp. z 0.0., KKB Real
Estate SIA a NNC Real Estate Sp. z 0.0. jsou zastaveny ve prospéch vétitell dcefinych spoleénosti.
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JelikoZ jsou dcefiné spolednosti Spoleénosti nemovitostnimi spoleénostmi, byla ke stanoveni realné hodnoty
investice pouZita metoda vychazejici z upravené &isté hodnoty aktiv. V ramci této metody se realna hodnota
vlastniho kapitalu deefingch spoleénosti ziské na zdkladé redlné hodnoty jejich aktiv a zvazki. Redlnd hodnota
nemovitosti drZzenych dcefinymi spoleénostmi byla stanovena pomaoci stejné metody ocefiovani a procesu, jako
u investitniho majetku, ktery Spoleénost drzi pfimo. K uréeni odloZenych datiovych zévazki dcefinych

vwvo 2

spoleénosti pouzila Spoleénost relevantni Gpravy a vzala v Givahu historické a bézné tizni transakee.

Mira vynosnosti portfolia vlastnéného dcefinymi spole¢nostmi je v rozsahu od 6,40 % do 8,54 % (rvespektive
od 6,38 % do 8,49 % v roce 2024).

Nésledujici tabulka zobrazuje citlivost hodnoty nemovitosti (resp. ocenéni podild) na zmény v piijmech
z pronajmu a vynos.

Relativni zména vynosnosti

0/

0.00%

-0,25%

0.25% 0.50%

s -5.00% 206 450 198 530 191170 185 020 178 260
Relativni
. -2,50% 210 930 202 780 195 220 188 920 182 010
Zzmena v
e 0.00% 215 370 207 020 199 270 192 810 185 710
pronajmii 2,50% 219 830 211 270 203 340 196 720 189 470
5,00% 224 270 215 500 207 400 200 630 193 190

1.4 Pohledavky z obchodnich vztahii

Podatedni stav pohledavek z obchodnich vztahii zahrnuje pohledavky z obchodnich vztahti ve vi$i 1 698 tis. EUR
(vétsina nesplatnych po 31. prosinci 2024), véetné zaplacené zalohy ve vysi 79 tis, EUR. Koneény stav pfedstavuje
pohledavky z obchodnich vztahti ve vysi 1 695 tis. EUR (okolo poloviny splatnych po 31. prosinci 2025) véetné
zaplacené zalohy ve vysi 69 tis. EUR.

Snizeni hodnoty je aplikovano pro pohledavky po splatnosti, vSechny nedobytné pohledavky byly upraveny
v souladu s rozvahovym dnem. SniZeni hodnoty v poZadované vy3i je uvedeno ve vykazu souhrnného vysledku
hospodai‘eni v sekei ,,Provozni naklady“.

Pohledéavky z obchodnich vztahti podle splaimosti k 31. prosinei

2025 2024

Struktura podle 5 ) =g L , e
splatnosti Porizovaci Snizeni Porizovaci Snizeni Sistd Gdetni

cena celkem  hodnoty cenacelkem  hodnoty L“ﬁ;h::';‘;:"
pied splatnostf 729 4} 872 0 729 872
1-30dni 349 (45) 464 (18) 304 446
31 -180 dni 359 (47) 106 (23) 312 83
181 - 360 dni 17 0] 23 (17) 17 6
po splatnosti vice neZ 1 rok 241 (89) 233 (230) 152 9
Celkem 1695 (181) 1698 (288) 1514 1410

1.5 Ostaini pohledavky

Ostatni pohlediavky

Dohadné téty aktivni 23 85
Ostatni pohledavky 0 o
Celkem 23 85
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Koneény zistatek stejné jako pofatedni ziistatek dohadnych Géth aktivnich piedstavuje dohady
na nevyfakturované poplatky za sluzby a provozni naklady.

1.6 Penéini prostiredky a penéini ekvivalenty
Pené’ini prostfedky a penéZni ekvivalenty zahrnuji depozita bankovnich aétd ve vydi 11 634 tis. EUR
k 31. prosinci 2025, resp. 7 840 tis. EUR k 31. prosinci 2024. Bankovni tiéty spoleénosti jsou zi{zeny u prestiznich
bankovnich instituci, kde se neoéekava #4dné riziko. Spoleénost nedrzi Zadné penéZni prostiedky v hotovosti.

Spoleénost nedr#i Z4dné vizané penézni prostfedky nebo penéini ekvivalenty.

1.7 Casové rozliseni aktiv

Casové rozliseni aktiv

N4klady piistich obdobi 1103 1164

Celkem 1103 1164

Spoleénost tétuje o nikladech piiStich obdobi, které predstavuji zejména vécné biemeno z uZivani okolnich
pozemki pro parkoviité a ¢asové rozlidené niklady ze zprostitedkovani najmi.

F. PRILOHA K UCETNI ZAVERCE — VLASTN{ KAPITAL A ZAVAZKY

2.1 Zdakladni kapital

= e
Pocet v roce Nominalni

Druh akeii Nesplaceno

2025 2024 hodnota

registrovany 28 487 ks 28 487 ks 200 CZK o CZK

K 31. prosinci 2025 ¢inil zakladni kapitél Spole¢nosti stejné jako zapsany v obchodnim rejstiiku celkem 5 697 tis.
K& (221 tis. EUR) a skladal se z 28 487 kusfi akcif s nomin4lnf hodnotou 200 K& za akeii. Stejné hodnoty plati i
k 31. prosinci 2024. V8echny akcie jsou plné splaceny a autorizovany.

Viechny akcie pfedstavuji akeie s hlasovacim pravem.

2.2 Oslatni rezervy

MoZnost

Dstatni rezervy : 2024 dleni
Ost Y rozdéleni

Kapitilovy fond 196 396 196 396 Yes
Fond z pfecenéni 41431 41431 Yes
Celkem 237 827 237 827

Fond z pfecenéni vznikl jako diisledek piecenéni spojenych s flzemi uskute¢nénymi v pfedchozich obdobich.
Reprezentuje ¢4st vlasniho kapitalu s moZnosti pierozdéleni.
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2.3 Nerozdéleny zisk
Ziistatek Nerozdéleného zisku minuljeh let byl zvy$en rozdélenim zisku za rok 2024 po odeéteni vyplaty
dividend, coz celkové vedlo k riistu ve vysi 771 tis. EUR (2024: pokles o 2 349 tis. EUR) na 29 308 tis. EUR.

V tiéetnim obdobi doslo k viplaté dividend ve vy3i 6 979 tis. EUR.

2.4 Urodené zavazky — twéry

Struktura zévazkd je nasledujici:

2025 2024
Jistina Napay; Celkem Jistina fabaiy Celkem
arok arok

Bankovni tvéry 12 442 0 12 442 15 434 o] 15 434
Uvéry — spiznéné osoby 58 655 0 58 655 50 028 0 50 028
Celkem 71 097 o 71 097 65 462 0 65 462
z toho: kratkodobé 31940 0 31940 4364 o 4 364
z toho: dlouhodobé 39 157 o 39157 61098 0 61008

K 31. prosinci 2025 jsou podminky pro Grodené zivazky nasledujici:

Uvér Mena  Podepsané g yespldcend st el L%
2024

Investiéni Givér 1 EUR 29,11.2011 48 082 2317 4609 31.12,2026 4.05%
Investiéni tivér 3 EUR 7.10.2016 24 000 18210 18 895 30.6.2026 2.30%
Investiéni Gvér 4 EUR 3.10.2018 9 665 7571 7902 31.12.2030 2.50%
Investiéni Gvér 5 EUR 9.4.2019 14 500 10125 10 825 31.3.2029 2.55 %
Investiéni Gvér 6 EUR 15.12,2022 16 000 15 449 15731 30.6.2033 4.20 %
Investiéni tvér 7 EUR 26.8.2024 7 500 7425 7500 30.9.2034 4.80 %
Investiéni Givér 8 EUR 6.1,2025 10 000 10 000 o] 31.12,2026 4,179 %
Celkem 71097 65 462

V roce 2025 Spoleénost ¢erpala Investiéni Gvér 8 ve vysi 10 ooo TEUR.

Sjednana tirokové sazba pro v8echny investiéni avéry je fixni s vyjimkou éasti bankovnich véfiteli, s nimiz byla
dohodnuta pohybliva irokova sazba (tivér 1). Za timto iéelem byl sjednén trokovy swap k zafixovani pohyblivé
sazby. Urok je poéditan étvrtletné na zdklad@ metody skuteéné/360 dni, resp. pololetné na zikladé metody
30/360 dni (4vér 4). Splatky jistiny se uskuteéiiuji étvrtletné s poéatedni splatkou k 31. prosinei 2012 (Gvér 1), k
31. prosinci 2016 (Gvér 3), pololetné k 30. ¢ervnu 2019 (Gvér 4) a Etvrtletné k 31. prosinci 2019 (Gvér 5), k 31.
bifeznu 2024 (Gvér 6) a k 31. bi‘eznu 2026 (Gvér 7).

Dva Gvéry budou splatné do konce roku 2026. Probihaji jednéni o jejich refinancovani, kterd by méla byt
uzaviena v roce 2026.

Jako zajisténi ptijéek spole¢nost poskytuje nasledujici zastavy:

. Zastava pozemku nebo pozemku a budov
. Zéstava pohledédvek (z ndjemnich smluv, pojistovaci smlouvy apod.)
. Zastava bankovnich ¢t (Géty pro platby najmii)
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Nisledujici tabulka uvadi Géetni hodnoty aktiv zastavenych za tiéelem zajigténi:

Aktiva poskytnuta do zastavy 2025

Investi¢ni majetek 282 200 278 900
Pohledavky z obchodnich vztahi — piijmy z pronijmu 1416 1241
PenéZni prostiedky a pendZni ekvivalenty 10 657 7 539

2.5 Urodené zavazky — dluhopisy

26, listopadu 2014 Spoleénost vydala 2 dluhopisy v nominalni hodnoté 32 0oo tis. EUR a 13 000 tis. EUR.
Dluhopisy jsou tiroéeny pevnou tirokovou sazbou. Urok dluhopist je splatny pololetnd 26. kvétna a 26. listopadu
ka#dy rok. Cast nominalni hodnoty je splatna pololetné ve stejnych datech jako tirok. Pokud nebudou splaceny
diive nebo odkoupeny emitentem, dluhopisy budou plné splaceny 26. listopadu 2034.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na majitele v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. EUR kazdy.

Povinnosti Spole&nosti v rAmeci dluhopisti jsou zajistény prednostni zastavou nemovitosti Jasna a Libra v Polsku
a Burzovnim Palacem v Ceské republice.

Vydané dluhopisy Ména S Splatmost ks Pocet Kupon
hodnota cena

Dluhopisy Praha EUR CZ0003704298 13000 26.11.2034 100.8 % 130  3.95 % p.a.

Dluhopisy Varsava EUR CZ0003704280 32 000 26.11.2034 101.1% 320 4.05 % p.a.

Uéetni hodnota dluhopisti &ini 24 163 tis. EUR v roce 2025 (2024: 26 381 tis. EUR). Tato hodnota zahrnuje
kratkodobou &4st ve v§§i 2 270 tis. EUR v roce 2025 (2024: 2 210 tis EUR) a nabéhly drok ve vysi 92 tis. EUR
v roce 2025 (2024: 100 tis. EUR). Efektivni tirokové miry se nijak vyznamneé nelisi od kupénovych sazeb.

Aktiva poskytnuta do zastavy 2025 2024

Investiéni majetek 94 698 93 628

2.6 Ostaimi zavazky — dlouhodoba éast

2 vz

Ostatni zdvazky, dlouhodob4 &ast zahrnuji dlouhodobé bezpeénostni zilohy nijemcti se zadrznym ve vysi
2 644 tis. EUR v roce 2025, resp. 3 829 tis. EUR v roce 2024. Pokles byl pievazné dlsledkem vybéru vkladt
néjemeci, ktef{ ukonéili své smlouvy.

2.7 Zavazky z obchodnich vztalhit a ostaini zdvazky

Tato poloZka je tvorena nezaplacenymi fakturami za poskytnuté sluzby a p¥ijatymi zalohami za sluzby
najemnikim. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Zavazky z obchodnich vztaha

a ostatni zavazky <04

Zavazky — tuzemsko 428 161
Zavazky — zahranié{ 32 25
Zélohové platby 0 0
Celkem 460 186
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Struktura zavazkii podle splatnosti k 31. prosinei
2025 2024

Struktura podle
splatnosti

Zavazky — Zavazky — Zalohové | Zavazky — Zavazky— Zalohové
;

tuzemsko zahranici platby | tuzemsko zahranidi platby

pi‘ed datem splatnosti 328 8 0 153 0 0
< 30dni 0 4 0 0 0 0
<60 dni 0] 1 0 /i 0 0]
<90 dnf 100 2 0 o 0 0
<120 dni 0 1 0 o] 0 (0]
vice neZ 120 dnfii po splatnosti 0 13 0 1 25 0
Celkem 428 32 0 161 25 0

2.8 Rezervy

Rezervy Ostalni rezervy Celkem

2024 342 342
Cerpani o} 0
Zrudeni 342 342
Tvorba 256 256
Efekt kurzovych rozdild 0 o]

2025 256 256
Z toho: kratkodobé 256 256
Z toho: dlouhodobé o] 0

Ostatni rezervy se tykaji nakladfi na DPH z planovaného darovéni éasti investi¢niho majetku BB C Building C,
s.r.0. méstu Praha, a na pfedem uhrazené naklady za vécné bfemeno,

2.9 Casové rozli$eni pasiv

Casové rozlieni pasiv

Mrv

Vimnosy piistich obdobi 5253 2 516

Celkem 5253 2 516

Vymosy piistich obdobi piedstavuji vinosy z pronajmu a z poplatkd za sluzby fakturovanych predem.

2,10 Darniové zavazky, splainé a odlozené

OdloZena dati se vykazuje u v8ech pirechodnych rozdili mezi dafiovou hodnotou aktiv a zavazki a jejich tidetni
hodnotou.
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Darniové zavazky (splatné a odlozené)

DPH (232) (161)
Dari z pifjmu z b&7né ¢innosti — splatna (262) (91)
Daii z pifjmu z b&Zné ¢innosti — odloZené (29 321) (28 237)
Celkem (29 815) (28 489)

s w2

2,11 Ostaini zavazky, kratkodoba éast

Ostatni zdavazky, kratkodoba éast

Dohadné éty pasivni 1325 2 300
Ostatni zavazky 59 268
Celltem 1384 2568

Detailni rozpis dohadnych Gétli pasivnich je uveden v tabulce niZe:

Servisni poplatky, media, opravy, investice do nemovitosti 897 1996
Ostatnf poradenstvi 127 75
Udetnictvi 56 40
Pravn{ poradenstvi 72 5
Datlové poradenstvi 27 22
Audit 21 21
Uroky z Gvéri 91 100
Ostatnf sluZby 34 41
Celkem 1325 2300

Ostatni zavazky piedstavuji kratkodobé zddrzné ve vysi 59 tis. EUR v roce 2025, resp. 268 tis. EUR v roce 2024.

2.12 Podminéné zavazky

Spoleénost poskytla svym deefingm spolednostem zaruky platné po dobu trvani dvérd, aby zajistila Gvéry
poskytnuté témto deefingm spoleénostem. Uéetn{ hodnota zaruk k 31. prosinci 2025 €inf 1 004 tis. EUR a
k 31. prosinci 2024 ¢inf 2 008 tis. EUR. Déle jsou tvéry SK BM a HUN BM zaji§tény zastavou akeii v Gifetni
hodnoté 36 593 tis. EUR v roce 2025 a 36 238 tis. EUR v roce 2024.

Souvisejici tvéry, u nichZ byla poskytnuta zaruka, maji nasledujici splatnost:

Souvisejici avéry

Urotené zavazky SK BM & HUN BM

1004

Vice nez 5 let
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2,13  Finandni nashroje

Hodnoty finanénich aktiv a zdvazk{ jsou nésledujici:

2025 2024

Finanéni nastroje Uéetni Redlna Uéetni Realna
Hodnota hodnota hodnota hodnota

Finané¢ni aktiva:

Podily v ovlddanych osobach 116 061 116 061 114 710 114 710
Pijcky subjektiim ve skuping 0 0 o 0
Pohledavky z obchodnich vztaht 1514 1514 1410 1410
Ostatni pohledavky 23 23 85 85
gﬁ‘r:ifzfél?;}?stledky a pené&ini 11634 11634 7840 7840
Celltem 129 232 129 232 124 045 124 045
Finanéni zavazky:

Pijéky, dlouhodobé éast 39 157 37 047 61098 59 803
Piijéky, kratkodoba ¢ast 31940 31940 4364 4364
Vydané dluhopisy, dlouhodob4 ¢4st 21 801 20 349 24 071 22 730
Vydané dluhopisy, kratkodobé st 2362 2 362 2310 2310
Datiové zavazky 494 494 253 253
Zavazky z obchodnich vztahii 460 460 186 186
Ostatni zdvazky, dlouhodoba ¢st 2 644 2 644 3829 3 829
Ostatni zavazky, kratkodob4 &4st 1384 1384 2 568 2 568
Celkem 100 242 98 047 98 679 906 043

Podily v ovlddanych osobach byly pivodné ocenény pofizovaci cenou a nasledné piecenény na redlnou hodnotu.
Stanoveni kvalifikovanych posudk je zaloZeno na jinych pozorovatelnych vstupech, jako jsou pouZité vimosy
(troveri 3 hierarchie reidlné hodnoty). JelikoZ jsou dcefiné spolednosti Spoleénosti nemovitostnimi
spoleénostmi, byla ke stanoveni redlné hodnoty investice pouZita metoda vychazejici z upravené &isté hodnoty
aktiv.

Obchodni pohledavky a ostatni pohledavky jsou obecn& povaZovény za kadtkodobé nebo jsou vykizany bez
jakychkoli nezbytnych Gprav ocenéni a z tohoto diivodu odrai Géetni hodnota redlnou hodnotu. TotéZ plati pro
penézni prostitedky a penézni ekvivalenty.

Redlné hodnota tivérii a dluhopisti byla stanovena na zakladé vypoétu diskontovanych penéznich tokd. Tento
vypolet je zaloZen na pozorovatelnych vstupech, jako jsou uplatiiované tirokové sazby (tiroveti 3 hierarchie
redlné hodnoty).

Zavazky z obchodnich vztahil a ostatni zdvazky povaZujeme za aktuélni a jejich Gi&etni hodnota vyjadiuje
redlnou hodnotu,

26



VIG FUND, a.s.
Templova 747/5, Praha 1, 110 00
Udetni nekonsolidovana zavérka k 31. prosinei 2025

G. PRILOHA K VYKAZU O SOUHRNNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

3.1 Vinosy z pronajmu a piefakturovanyjch provoznich nakladii

Spoleénost generuje vynosy z prondjmu a vynosy z piefakturovanych provoznich nékladi fakturovanych
nijemnikim v souvislosti s provozem nemovitosti:

Vynos

Vimnosy z prongjmu 17 266 15 690
Provozni ndklady pfefakturované
na nijemce

Celkem 21946 19 910

4 680 4220

Vimosy z pronajmu a vynosy z piefakturovanych provoznich nikladf fakturovanych najemnikliim, tykajici se
investic do nemovitost{ umisténgch v Ceské republice, byly ve vi&i 17 458 tis. EUR (2024 — 15 674 tis. EUR) a
tykajici se investic do nemovitosti umisténych v Polsku byly ve vysi 4 488 tis. EUR (2024 — 4 236 tis. EUR).

Spoleénost uzaviela smlouvy o operativnim prondjmu s nijemniky na pronajem svého investi¢niho majetku.
Smlouvy o operativnim pron4jmu jsou vedeny v eurech a navaziny na inflaci. Budouci minimalni vySe vynosu z
prondjmu v ramei smluv o operativnim prondjmu bez moznosti piedéasného ukonéeni k 31. prosinci jsou
nasledujici:

Budouci minimalni vynosy z pronijmu 2025

Krats$i nez 1 rok 14 004 15 183
Mezi 1. a 5. rokem 39592 38839
Del3i nez 5 let 10 306 12 204

3.2 Provozni naklady

Provozni niklady ptedstavuji pfimé provozni naklady na investi¢ni majetek a jsou vétsinou piefakturovany
na najemniky.

Provozni niklady

Spotieba energie 2 075 2187
Opravy 885 901
Ostatni piefakturovatelné naklady 489 493
Sprava majetku a aktiv 336 304
Vécné bfemeno 47 60
Daii z nemovitosti 321 468
Pravn{ a ostatni konzultace 193 78
Ostraha a zabezpedeni 926 848
Pojisténi 121 136
Provize 357 273
Facility management 257 192
Uprava ocenénf pohledavek 73 21
Ostatnf 225 248
Celkem 6 305 6 299

27



VIG FUND, a.s.
Templova 747/5, Praha 1, 110 00
Uéetni nekonsolidovand zavérka k 31. prosinci 2025

3.3 Ostaini provozni vgnosy

Ostatni provozni vynosy

Ostatni v{nosy 805 o1

Celkem 805 91

Ostatnf provozni vynosy zahrnuji zejména smluvni pokuty, Groky z prodleni a jednorizové zvy$ené najemné.

3.4 Nepiimé naklady

Nepiimé naklady

Poplatek za spravu 711 685
Administrativni poplatky 195 194
Auditorské a pravni sluzhy 51 57
Bankovn{ poplatky 7 7
Ostatni sluzby 40 50

Celkem 1005 993

Poplatek za spravu aktiv (management fee) piedstavuje odmény managementu spoleénosti VIG AM Real Estate,
a.s. ve vi8i 711 tis. EUR za rok 2025, resp. 685 tis. EUR za rok 2024,

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. vyfakturovala Spolednosti odménu ve vi§i 39 tis, EUR za audit téetni

zavérky za rok 2025 a 39 tis. EUR za audit iéetni zavérky za rok 2024. Auditor v téchto dvou letech Spole¢nosti
neposkytl Zadné dalsi sluzby.

3.5 Vinosy z dividend
Vynosy z dividend piedstavuji vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku, Podil na zisku spoleénosti SK BM
s.r.0. ¢inil v roce 2025 600 tis. EUR a v roce 2024 400 tis. EUR, NNC Real Estate sp. z 0.0. ¢inil 995 tis. EUR v

roce 2024, EUROPEUM Business Center s.r.0. 250 tis. EUR v roce 2025 a HUN BM Korlatolt Felelosségii
Téarsasag ¢inil 200 tis. EUR v roce 2025.

3.6 Urokové naklady
V roce 2025 ¢inily trokové naklady 3 324 tis. EUR a v roce 2024 3 292 tis. EUR. Z toho 2 891 tis. EUR a 2 551 tis.
EUR se tyké troki spiiznénym osobam (vyplyvajici z pijéek a vydanych dluhopistt) v roce 2025, resp. 2024.
Zustatek zahrnuje také Grokové ndklady z vydanych dluhopisti (spiiznénym strandm i externim stranam) ve vy$i
1027 tis. EUR v roce 2025 a 1 114 tis. EUR v roce 2024.

Dald{ informace naleznete v bodech 2.4 a 2.5 Urodené z4vazky.

3.7 Kurzové zisky/ztraty

Kurzovy zisk/(ztrata) ¢ini (10) tis. EUR v roce 2025, resp. (40) tis. EUR v roce 2024.
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3.8 Dan z prijmit

Nasledujici tabulka zobrazuje piehled piimych dani:

Dan zp u pravnickych osob

Daii z pi{jmi splatn 1396 955
Daii z pijmi odloZen4 1084 1560
Celkem 2 480 2 515

Spoleénost se stala predmétem dorovnavaci dané podle zdkona €. 416/2024 Sb., o dorovnavacich danich pro
velké nadnarodni skupiny a velké tuzemské skupiny. Spoleénost vyhodnotila, Ze dopad dorovnivaci dané na
jeji souCasnou darii za rok 2025 je nevyznamny.

Naésledujici tabulka zobrazuje detail pohybt odloZené dané:

Zadttovani do

Pohyby v ziistatcich odlozené dané Stav k 1. lednu zisku _nchu K 3I.Spl11']t‘;sinci
Ztrity
2024
Investiéni majetek (25 801) (1705) (27 506)
Ostatni (876) 146 (730)
Cisté datiové pohledavky (zdvazky) (26 678) (1559) (28 237)
2025
Investi¢ni majetek (27 506) (1185) (28 693)
Ostatni (730) 101 (628)
Cisté dariové pohledavky (zavazky) (28 235) (1084) (29 321)

Nasledujici tabulka vysvétluje vztah mezi Géetnim ziskem a dafiovym nakladem:

Daii z piijmit

CGisty vsledek pred danf 12 587 10 265
Sazba dané z pi{jmu pravnickych osob 21% 21%
Oéekavana dan 2 643 2 156
Upravy dan¥
Nezdanitelné pifjmy (610) (707)
Nezdanitelné vidaje 405 494
Precenéni akeif (74) 598
Ostatnf upravujief polozky 116 (26)
Dani z ptijmu bez vlivu zmén datiovych sazeb 2 480 2 515
Efektivni sazba dané v % 20 % 25 %
Dan z piijmii celkem 2 480 2 515

Spoleénost od roku 2024 pouZiva EUR jako funkéni ménu pro kalkulaci DPPO, zatimco diive pouZivala CZK.

Spoleénost Gétuje o odloZeném dafnovém zavazku vyplyvajicim z nemovitosti diZzenych pfimo Spoleénosti, které
se v8ak nachézeji v Polsku. Zavazek vznika z rozdilu mezi (i) reAlnou hodnotou nemovitosti a (ii) jejich datiovou
zlistatkovou hodnotou. Zdanitelné piijmy generované témito nemovitostmi podléhaji zdanéni jak v Polsku, tak
v Ceské republice. Dati z p¥ijmu zaplaceni v Polsku je pak zapoétena proti dani z pi{jmu stanovené v Ceské
republice.

Pro stanoveni odloZeného datiového zavazku Spoleénost pouzila danovou zlistatkovou cenu podle Eeské datiové
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legislativy a vychazi z EUR po piechodu na funkéni ménu EUR i pro datiové ticely.

Spoleénost pouziva pro vypocet odloZené dané v icetni zavérce Polskou ziistatkovou hodnotu polskych
nemovitosti,

vz

3.9 Spitznéné osoby

Transakee se spiiznénymi osobami jsou provadény za obvykljch trznich podminek.

Transakee se spiiznénymi osobami

VYKAZ FINANCN{ POZICE

Casové rozlideni aktiv 12 19
Ostatnf zdvazky, splatné (58 656) (50 029)
Urodené zavazky — Gvéry (24 055) (26 197)
Dluhopisy a troky (11) (21)

VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU

HOSPODAREN{

Nepiimé naklady (714) (689)
Provozn{ niklady (1) (1)
Urokové naklady (2 892) (2 545)
Pojistné (121) (136)

Spoleénost mé Sest deefingch spoleénosti: SK BM s.r.0., HUN BM Kft.,, EUROPEUM Business Center s.r.0.,
Atrium Tower Sp. z 0.0., KKB Real Estate SIA a NNC Real Etate Sp. z o.0.

Transakee s deerinymi spole¢nostmi

VYKAZ FINANCN{ POZICE
Pdjéky subjektiim ve skupiné 0 0
Ostatni pohledavky 0 0

VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU

HOSPODARENT

Dividendové v§nosy 1050 1395
Ostatni finanéni vinosy 76 76
Urokové vimosy 0 0

Kromé vyse zminéného Spoleénost netétuje o jinych transakeich se spfiznénymi osobami.
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H. INFORMACE O RIZICICH, RIZIKOVY PROFIL
Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko, e emitent nebo protistrana nespln{ zévazek a v disledku této udalosti vznikne
Spole&nosti finanéni ztrata — Gvérové riziko by mélo bjt zaloZeno piedevéim na neschopnosti téchto subjektti

plnit svoje zavazky viéi Spoleénosti.

Spoleénost minimalizuje tato rizika zejména provéfovanim protistran, stanovovanim limit vyse pohledavek
splatnych od jednotlivyich protistran a pomoci vhodngch smluvnich opatteni.

Maximalni Givérové riziko piedstavuji tdaje uvedené u finanénich aktiv ve vykazu finanéni pozice.

Nasledujici tabulka ukazuje vystaveni Spole¢nosti viiéi ivérovému riziku:

Pohledavky z ohchodnich vztahii  Penézni prostiredky a ekvivalenty

Uvéroveé riziko

Hruby ziistatek, z toho: 1695 1699 11 634 7840
- po splatnosti, bez opravnych poloZek 786 539 0 0
- pred splatnosti, bez opravnych polozek 728 872 11 634 7 840
- s opravnymi polozkami 181 288 0 0
Opravné polozky, z toho: (181) (288) 0 0
- specifické (181) (288) 0 0
- portfoliové 0 0 o} 0
Cellkkem 1514 1410 11 634 7 840
Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze nebudou finanéni zévazky vyrovnany v okamziku jejich splatnosti.
Dilezitym aspektem fizeni rizika likvidity je zaji$téni penéZnich prostfedkii potfebnych ke schopnosti
vypoiadani zadvazkil Spoleénosti v okamZiku, kdy se stanou splatnymi. Spoleénost udrZuje penézni prostredky
a likvidni depozita na potiebné rovni pravidelnym sledovinim olekédvanych a redlnych pifjmé a vydaji.
Dodate&nd udriuje Spole¢nost hotovost a likvidni depozita pro piipad neéekanych pozadavki.

Nasledujici tabulka ukazuje smluvné potvrzené splatky finanénich zavazkt (hodnoty neobsahuji Groky):

iee ¥ = le N/ Lo
Riziko likvidity Vice nez 5 let Celkem

2025 2024 2025 2024

Urodené zavazky 34 302 6 674 27 946 43 051 33012 42118 95 260 91 843
Zavazky z obchodnich

<atalll 460 186 0 0 0 0 460 186
Ostatnf zavazky 1384 2 568 2 644 3 829 0 o] 4 028 6397
Celkem 36146 9428 30590 46880 33012 42118 99748 98 426

Meénové riziko

Ménové riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota aktiv a zdvazk{ je denominovana v cizi méné a miize
byt ovlivnéna zménami ve sménnych kurzech.

Tok vimosti z pronajmu, tirodené zivazky, stejné jako velké é4st ostatnich obchodnich transakei Spoleénosti, jsou
denominovany v jednotkich EUR, které jsou funkéni ménou Spolednosti. Tok z poplatkii za sluzby (service
charges) je generovan v CZK nebo PLN, ale i relevantni ndklady jsou denominovany v CZK nebo PLN. Spole¢nost
se tudiZ nevystavuje Zadnému viznamnému ménovému riziku.

Nasledujici tabulka vyjadiuje vystaveni Spoleénosti vii¢i ménovému riziku:
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R Aktiva Pasiva Cista expozice
Ménové riziko
2025 201 2025 2024
CZK 1845 2 819 3002 4865 (1247) (2 046)
PLN 2137 531 818 955 1319 (424)
Celkem 3982 3349 3 910 5 820 72 (2 470)

Urokové riziko

Urokové riziko je riziko, #e budouci pen&ini toky z finanénich instrumenti budou kolisat v déisledku zmén
trznich Grokovych mér. Sjednan4 Grokova mira pro troéené zivazky — dluhopisy a Gvéry je fixni s vyjimkou éasti
bankovnich véfitel&, s nimi% byla dohodnuta pohybliva tirokova sazba (viz 2.4 Urolené zavazky — tvéry).
K zajidténi se proti rizikliim Spoleénost uzaviela tirokovy swap. Spoleénost povazuje swap jako vnoieny derivat,
ktery piedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim néstrojem. Z tohoto diivodu neni Spoleénost vjznamné
vystavena urokovému riziku.

Trizni riziko a rizikovy profil

Hodnota investice miize klesat i stoupat a neni zaruéena navratnost ptivodné investované ¢astky. Vzhledem
k moZnym nepfedvidatelnym vykyviim na finanénich trzich a trzich nemovitosti nemtiZe Spoleénost zarudit
dosazeni stanovenych cilf. Piedchozi vikonnost Spoleénosti nezarucuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi.

Riziko souvisejici s ekonomickym vyvojem — Investice Spoleénosti mohou byt citlivé na ekonomické zpomaleni
nebo recese, které mohou vést k finanénim ztratdm a snizeni trZeb, pfijmi a majetku. Ekonomické zpomaleni
nebo recese, ve spojitosti s dal§imi ekonomickymi & neekonomickymi faktory, jako nap¥, pfevis nabidky, nizka
inflace apod., mohou mit negativni vliv na hodnotu investice emitenta.

Riziko nestalé aktuilni hodnoty cenného papiru vydaného Spoleénosti v diisledku sloZeni majetku nebo zptlisobu
obhospodatovani majetku Spolecnosti — V piipadé kolisani trhu nemovitosti a jinych likvidnich aktiv miZe dojit
i ke kolisani hodnoty akeii Spoleénosti.

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivich druhti majetku
Spoleénosti — Vyvoj sménnych kursi, tirokovych sazeb, kreditnich spreadi, popt. dalsich trZnich indikatord, ma
viZdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zdvisi na expozici majetku Spoleénosti viiéi témto rizikim
(napt. platba n4jemného v eurech, zména trini hodnoty dluhopisu p¥i zméné tirokové sazby apod.).

Riziko vypofddiani — Toto riziko je predstavoviano zejména selhanim protistrany v okamziku vyporadani
transakee. Tato rizika jsou minimalizovina zejména vybérem kredibilnich protistran, vypofadavanim transakei
s investiénimi instrumenty v ramei spolehlivych vypoiadacich systémi a v piipad@ transakei s nemovitostnimi
aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

Riziko nedostateéné likvidity spodivajici v tom, Ze urdité aktivum Spoleénosti nebude zpenéZeno vdas za
piimérenou cenu — Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku
Spoleénosti, je tieba upozornit na skuteénost, Ze zpenéZeni nemovitosti pii snaze dosdhnout nejlepsi ceny je
¢asové naroéné. V krajnim piipadé muZe riziko likvidity vést a% k likviditni krizi.

Mé&nové riziko spodivajici v tom, Ze hodnota investice miiZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu — Ménové
riziko je podmnoZinou rizik trZnich, ktera jsou popséina vyse.

Riziko souvisejici s investi¢nim zaméienim Spoleénosti na uréité primyslové odvétvi, staty ¢i regiony, jiné ¢asti
trhu nebo uréité druhy aktiv — Investiéni zaméteni Spoleénosti na nemovitosti v zemich, ve kterych VIG piisobi
nebo zamy&li plisobit, vyvolava systematické riziko, kdy vivoj v takovém sektoru ovliviiuje znacnou ¢ast portfolia
Spolednosti. Toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozloZenim investic.

Riziko koncentrace — Spole¢nost ptisobi vyhradné na trhu s nemovitostmi a jeji ekonomické vysledky zavisi
na existenci najemniki, ktefi jsou schopni platit najemné.

Podstatna ¢ast portfolia Spole¢nosti ma jednotné vyuziti (maloobchodni — jeding n4jemnik), které vede k riziku
koncentrace. Akvizice nemovitosti s vice najjemniky a rozdilnym vyuzitim a prodej nékterych maloobchodnich
nemovitosti vyustil v poklesu rizika koncentrace uz v minulosti. Riziko bude dale sniZovano dal8imi akvizicemi
vedoucimi k vy$&imu stupni diverzifikace.

Riziko koncentrace miize také vznikat z divodu zaméteni investic Spoleénosti v jedné zemi v piipadé, kdy
hospodaiska situace v tomto regionu oslabuje.
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Rizika spojend s vadami nebo poSkozenim investiéniho majetku — Investiéni majetek miZe byt poSkozeny
vadami, nap¥. skrytymi vadami, nebo vadami zptisobenymi dlouhodobym pouZzivinim. Dale mohou byt znaéné
vady zpiisobeny pfirodnimi pohromami nebo jinymi nepiedvidatelnymi udalostmi. Tyto skuteénosti by mohly
vést k nutnosti nahljch oprav a k vfznamnému poklesu trzni hodnoty dané nemovitosti. Toto riziko miiZe byt
redukovano (i) najmutim dobrého stavebniho dohledu, (ii) zaji$ténim smluvni odpovédnosti za vady, (iii)
zaji§ténim kvalitniho z4ruéniho i pozaruéniho servisu, (iv) zajisténim fadného pojisténi.

Rizika spojend s nabytim zahraniénich nemovitosti — V piipadé zahraniénich nemovitosti je téeba poukéazat
narizika politické, ekonomické ¢ pravni nestability. Diisledkem tohoto rizika mitiZe byt zejména vznik

nepiiznivych podminek dispozice (prodeje) nemovitosti nap¥. v diisledku devizovich nebo pravnich omezeni,
hospodaiské recese ¢ v krajnim piipadé zestatnéni nebo vyvlastnéni.

1. NASLEDNFE UDALOSTI

Mezi rozvahovim dnem a dnem sestaveni Gifetni zAvérky nenastaly Z4dné vyznamné udalosti, které by mohly
mit dopad na finanéni pozici Spole¢nosti.

3. biezna 2026
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Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare spoleénosti VIG FUND, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti VIG FUND, a.s. (déle také ,Spole&nost)
sestavené na zakladé ucetnich standardll IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada

z vykazu o finan¢nl pozici k 31. prosinci 2025, vykazu o souhrnném vysledku hospodatenl, vykazu o
zmeénach vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2025 a ptilohy
této uCetni zavérky, véetn& vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych G&etnich metodach

a dalsich vysvetlujicich informaci. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé& A pfilohy této ugetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru pfilozena ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace
Spolecnosti k 31. prosinci 2025 a finan¢ni vykonnosti a pen&Znich tokl za rok konéici 31. prosincem
2025 v souladu s ugetnimi standardy IFRS ve zné&ni pfijatém Evropskou unif.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné& dopin&né a upravené
souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. Nade odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech

a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditord Ceské republiky, v&etn& jeho pozadavki vztahujicich se
k auditim ugetnich zavérek v Ceské republice, jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili jsme i dali etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dGkaznl informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroénf
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spoleénosti.

Na&s vyrok k Ugetnl zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak sou&asti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem tcetni zavérky seznamenf se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o U¢etnl jednotce ziskanymi b&hem auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZzadavky pravnich pfedpist na formaini
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda

KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o., spole& s rutenim ym a &len globdlni sitd Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze 1E0 49619187
nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG piidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privétni spolagnosti s rutenim omezenym zérukou. ID datové schrénky: 8h3gtra
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piipadné nedodrzeni uvedenych poZzadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek &inény na zaklad&
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, 2e

o ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uéetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole€nosti, k nim2 jsme dospé&li

pfi provadéni auditu, ostatnf informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupil jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za ticetni zdvérku

Statutarni organ Spole&nosti odpovida za sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s uCetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitinl kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Getni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialnl) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfti sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ugetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky,
s vyjimkou pfipadi, kdy statutarnfi organ planuje zrusenf Spole¢nosti nebo ukongeni jeji &innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem u&etniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze G&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velk& mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materiélni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodid nebo chyb a povaZuj

se za vyznamneé (materialnf), pokud Ize realn& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ugetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Géetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zéklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materiéini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soutasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenutl, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazenl vnitfnich kontrol.

»  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na aéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

+ Posoudit vhodnost pouzitych udetnich metod, pfiméfenost provedenych téetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pfiloze utetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Géetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)



nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné& zpochybnit schopnost
Spole&nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamné (materiéini) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze
ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informacl, které jsme
Ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nas[ povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabé&hu uginili, véetné zjist&nych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Dolak je statutarnim auditorem odpové&dnym za audit G&etni zavérky spole&nosti VIG FUND,
a.s. k 31. prosinci 2025, na jehoZ z4kladé byla zpracovéna tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 3. bfezna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni ¢islo 71

Q%
Ing. Pavel Dol

Director
Evidené&ni &islo 2293
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