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2. Zakladni udaje o spoleénosti

Obchodni firma: VIG Asset Management investicni spole¢nost, a.s.
Sidlo: Templova 747/5, 11001 Praha 1- Stare Mésto

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifika&ni €islo: 24838233

Rozvahovy den: 31.12.2011

Ucetni obdobi: 27.4.2011 — 31.12.2011

VIG Asset Management, a.s. vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Mestskym
soudem v Praze, oddil B, spisova znatka B 17131 dne 27.4.2011. Dne 21.10.2011 ziskala
spoleénost VIG Asset Management a.s. od Ceské narodni banky povoleni k &innosti
investicni spoleénosti a zménila nazev na VIG Asset Management investiéni spole&nost, a.s.
(dale jen ,VIG AM* nebo ,spoletnost"), s tim, Ze tato spoleCnost miZe vykonavat kolektivni
investovani spodivajici:

a) ve vytvafeni a obhospodafovani podilovych fond( {(§14 odst. 1 plsm. a) zakona o
kolektivnim invesfovani)

b) v obhospodaFovani investiénich fondl na zakladé smlouvy o obhospodafovani (§14
odst. 1 pism. b) zakona o kolektivnim investovani)

3. Prehled obhospodaiovanych fondi

V race 2011 necbhospodafovala investic':ni spolednost Zadny investi¢ni fond na zakladé
smilouvy o obhospodarovani (§14 odst. 1 pism. b) zakona o kolektivnim investovani).

4. Organy spoleénosti, akcionar, auditor v i€etnim roce 2011

Predstavenstvo

DI Caroline Mocker, MRICS
Clen predstavenstva
Den vzniku funkce: 27.4.2011
s Absolventka Technické Univerzity ve Vidni (specializace Architektura)
¢ Postgradualni studium na Technické univerzité Videfi (specializace Sprava
nemovitosti a ocefiovani)



Clenka Royal Institution of Chartered Surveyors
Dosavadni praxe:

QOd 04/2011

12/2010 - 03/2011
07/2009 - 11/2010

01/2008 - 06/2009

01/2007 - 12/2007

11/2005 - 12/2006
02/1998 - 10/2005

Ing. Ludék Marek
Clen pfedstavenstva
Den vzniku funkce: 11.10.2011

Absolvent Vysoké skoly ekonomické v Praze, Narodohospodaiska fakulta, obor

Finance

Dosavadni praxe:

Ing. Mag. Christoph Roiser

Od 2002
1993 - 2001
1991 — 1993

1987 — 1991
1985 — 1987

Clen predstavenstva
Den vzniku funkce: 11.10.2011

Absolvent Vysoké Skoly ekonomické ve Vidni (Podnikové hospodarstvi, spectallzace

Expert v oblasti mezindrodnich realit

(Vienna Insurance Group AG)

Projektovy management "smashing suns* Franchise GmbH
Projektovy manaZer skupinovych investic

(Bank Austria Real [nvest GmbH)

Investiéni manazer pro Real Invest Rakousko (RIA) a
Real Invest Evropy (RIE)

Reditel oddéleni portfolio managementu
(Bundesimmobiliengesellschaft mbH)

Portfolio manazZer (Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H)
Technicky zaméstnanec a samostatné vydé&leéna Sinnost

Reditel useku Treasury
(Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group )
Vedouci odboru fizeni portfolia a likvidity

(Kooperativa pojitovna, a.s., Vienna Insurance Group )
Zivnostensky list pro oblast ekonomického poradenstvi
Ceska statni pojistovna — ekonomicky Usek

Ceskoslovenska obchodni banka

Rizeni vyroby a Informaénich technologie)
Dosavadni praxe:

Qd roku 2008

Zastupce feditele oddéleni nemovitosti,

(WIENER STADTISCHE Versicherung AG Vienna Insurance Group)

2005-2008

2002-2004

1999-2002

Obchodni manazer (generalni manazer) provozni jednotky
" Electranic Assembly " pro stiedni a vychodni Evropu
(Siemens AG Rakousko, Automation & Drives)

Senior Controller prodeje

(Siemens AG Nemecko, Logistics & Assembly)

Projektovy manazer

(Siemens AG Rakousko, Siemens Dematic)



Dozor&i rada

Mag. Gerald Weber
Pfedseda dozorci rady
Den vzniku funkce: 27.4.2011

Dosavadni praxe:

Od 11/2007

06/2004-10/2007

Absolvent Karl-Franzens-University v Grazu

Reditel oddéleni investic, WIENER STADTISCHE
Versicherung AG Vienna Insurance Group
Reditel oddéleni investic do cennych papirl, WIENER

STADTISCHE Versicherung AG Vienna Insurance Group)

10/2003-05/2004
02/1998-09/2003
10/1998-01/1999

10/1996-09/1998
07/1994-08/1996

Dr. Martin Simhandl
Clen dozoréi rady
Pen vzniku funkce: 27.4.2011

Dosavadni praxe:

Cd 11/2004

1994 - 2004
1985 — 1993
1985

Mag. Roland Gréll
Clen dozoréi rady
Den vzniku funkce: 27.4.2011

Absolvent Vysoké Skoly ekonomické ve Vidni
Dosavadni praxe:

Od 01/2010

Od 10/2008

02/2008-2010

QOd 03/2008
Od 06/2003

05/2003-02/2008
02/1994

Vykonny feditel (Ringturm KAG)

Reditel oddéleni investic {Deutsche Bank AG, Videf)
Management International Equity Research

(Asset Management GmbH)

Porifolioc Manager (Creditanstalt Asset Management)
Institucionalni péée o zakazniky (Creditanstalt-Bankverein)

Absolvent Videtiské University (specializace Pravo)

Clen predstavenstva

Sprava dcefinych spolednosti

Pravni oddéleni (od roku 1991 prokurista)
Nastup do Vienna Insurance Group

Clen predstavenstva

Donau Versicherung AG Vienna Insurance Group
Zastupce piedstavenstva

Vienna Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe
Glen rozéitensho predstavenstva

Vienna Insurance Group Wiener Stadtische Versicherung AG
Reditel oddéleni financi a uéetnictvi

Prokurista, WIENER STADTISCHE Versicherung AG
Vienna Insurance Group

Zastupce feditele oddéleni financi a Ucetnictvi

Nastup do WIENER STADTISCHE Versicherung AG
Vienna Insurance Group, Oddéteni financi a Géetnictvi



Akcionar

Jméno fyzické osoby, nazev | gz sidio B&#né etni obdobi
pravnické osoby
VIENNA INSURANCE Schottenring 30 33 ks kmenovych akcii ve jmenovité
GROUP AG Wiener 1010 Viden hodnoté& 100.000,-K¢ za kus (tj. 100%
Versicherung Gruppe Rakouska akgeil)
republika

Spoletnost VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe je jedingm
akcionafem.

Auditor

Vysledky hospodareni investicni spoleénosti jsou ovéfeny auditorem TPA Horwath Audit
s.r.o. (Cislo licence 80).

5. Zmény v zaznamech obchodniho rejstriku

V roce 2011 doslo k zapisu spole&nosti do obchadniho rejstiiku z divodu jejiho vzniku.
6. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Za propojené osoby ize povaZovat leny skupiny VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe.

Za rok 2011 spoleénost zauétovala naklady na ndjemné za uzivani prostora spolegnosti
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group v souhmné vysi 27 939,99 Ké. Jedna
se o naklady na najemné. Z transakci se spfizn&nymi osobami nevznikla spoleénosti Zadna
gjma a obchodni vztahy se provadi na principu trZniho odstupu.

Dne 31.3.2012 :
Predstavenstvo Qﬂ Od/m

VIG Asset Management investi¢ni spoleénosti, a.s.



7. Zprava dozoréi rady

Pocinaje dnem 27. dubna 2011 vykonavala dozoréi rada svoje pevinnosti dohledu nad
¢innosti spole¢nosti VIG AM a k 31.12.2011 méla nasledujici sloZeni: Mag. Gerald Weber
(pfedseda dozoréi rady), Dr. Martin Simhandl {&len dozordl rady), Mag. Roland Gréll (Clen
dozorgi rady).

Dozoréi rada plnila svoje povinnosti na zakladé stanov spoleénosti, obchodniho zakoniku a
dalSich zavaznych pravnich predpis{l. Dozorél rada vykondvala svoji dozeréi pravomoc
formou usneseni. Usneseni dozoréi rady byla phijimana v prabéhu jednani rady. V souladu
se svéfenou pravomoci dozoréi rada dale Cinila doporuceni a zvaZovala navrhy predloZené
pledstavenstvem.

V souvislosti s pisemnym usnesenim jediného akcionare ze dne 29.3.2012 byly tyto tfi osoby
definitivné jmenovany ¢leny dozoréi rady: Mag. Garry Mazotti (1.4.2012-31.3.2017), Dr.
Martin Simhandl (27.4.2012-31.3.2017) a Mag. Roland Groll (27.4.2012-31,32017). Zasedani
dozaréi rady v tomto sloZeni se bude konat dne 25.4.2012.

Shrnuti

Dozoréi rada je toho nazoru, Ze pfedstavenstvo spoleénosti VIG Asset Management
investiénl spoleénost a.s. plnilo své povinnosti v roce 2011 radné, jak mu ukladaji stanovy
spoleénosti, obchodni zakonik a dalsl zavazné pravni piedpisy. Predstavenstvo fadné plnile
své povinnosti stanovené zakonem a realizovalo doporuéeni dozorci rady.

Na zakladé zprav predkladanych pfedstavenstvem dozoréi rada pravidelné posuzovala
cinnost pfedstavenstva z hlediska jak zakonnosti éinnosti, ke kterym se predstavenstvo
zavazalo, tak plnéni tikoll stanovenych smérnicemi dozoréf rady.

Dozoréi rada je toho nazoru, Ze spoluprace s pfedstavenstvem v obdobi, ke kterému se
vztahuje tato zprava, probihala korekin& a Ze pfedstavenstvo plnilo své povinnosti Fadné.

Bozoréi rada navrhuje jedinému akcionari schvalit vyrocni Gdetni zavérku za rok 2011.

Dozoré&i rada provéfila zpravu o vztazich s propojenymi osobami vypracovanou
predstavenstvem a prohlasuje, 2e ze strany dozoréi rady nejsou v(ci této zpravé zadné

vyhrady.

Dne 25.4.2012
Predseda dozoréi rady

VIG Asset Mafiagement investiéni spole¢nosti, a.s.

{@\“



8. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu
majetku -

VaZeni akcionafi, klienti a obchodni piatelé,

Dovolujeme si vam piedlozit Vyrotni zpravu nasi spoleénosti za Gdetnl rok 2011, kiera
poskytuje obraz o hospodafeni investitni spoleCnosti za obdobi od 27.4.2011 do
31.12.2011.Pfedmétem podnikani je obhospodafovani investiénich fondi na zakladé
smiouvy o obhospodaiovani. VIG Asset Management investiéni spolednost, as. se
specializuje na zakladani a obhospodarovani specialnich fondd kvalifikovanych investord dle
zakona o kolektivnim investovani.

V roce 2011, akcionafi VIG CZ Real Estate s.r.o, Kooperativa pojistovna, a.s, Vienna
insurance Group a VIG RE zaji$tovna zaloZili novy fond kvalifikovanych investord s nazvem
VIG FUND uzavieny investi¢ni fond, a.s. (dale jen "VIG FUND"). Licence byla VIG FUNDu
udélena v Unoru 2012 a VIG FUND byl zaloZzen zapisem do obchodniho rejstiiku vedeneho
Méstskym soudem v Praze, oddil B, slozka B 1713117896 dne 1.3.2012. Na z2kladé
smiouvy o obhogpodafovani VIG AM spravuje VIG FUND od 1.3.2012. V roce 2011 byly
provedeny pouze piipravné &innosti a trZni analyza realitnino trhu stfedni a vychadni Evropy.

Proto hospodafeni spoleénosti skoncilo se ztratou 57.167,48 K& k 31.12.2011. Ztrata
G&etniho roku spoleénosti VIG AM vznikia v disledku spravnich naklad( souvisejicich s jejim
zaloZenim a pfipravnymi éinnostmi.

Vysledky hospodafeni investiéni spolecnosti jsou ovéreny auditorem TPA Horwath Audit
s.r.0. (Cislo licence 80).

Stav majetku

Aktiva

Investi¢ni spolecnost vykazala v rozvaze k 31.12.2011 aktiva v celkové vysi 3.310.911,51
Ke.

Zavazky ‘

Celkové zavazky investitni spolecnosti jsou ve vysi 68.078,99 K¢.

Zakladni kapital
Zakiadni kapital ¢ini 3.300.000,00 Ké&, ktery byl sniZzen o ztratu uetniho obdobi ve vysi

57.167,48 K&.

Vedeni spolegnosti nejsou znamy 2&dné dalsi skuteénosti, které by vyznamnym zplisobem
ovlivnily finanéni pozici spolecnosti k datu sestaveni vyroéni zpravy za rok 2011 a nejsou mu
znamy Zadné vyznamné soudni spory (aktivni nebo pasivni), které by mohly ovlivnit finanéni
situaci spolecnosti za rok 2011.

Dne 25.4.2012 n <
184
Predstavenstvo Gﬂmw W@\/

VIG Asset Management investicni spolecnosti, a.s.



9. Dopliujici informace

9.1. Informace o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni a
jsou vyznamné pro naplnéni uéelu vyroéni zpravy
K 1.3.2012 byl spoleénosti zaloZen VIG FUND uzavieny investiéni fond, a.s. (specialni fond
kvalifikovanych investorl) podle zakona &. 189/2004 Sb., ¢ kolektivnim investovani se
zakiadnim kapitalem 2 000 tis. K&. Predmétem podnikani fondu je kolektivni investovani.
Zakladni kapital predstavuje 10 000 kmenovych akcil na jméno v listinné podobé v hodnoté
200 K¢&.

9.2. Pfedpokladany vyvoj spole&nosti v roce 2012
V roce 2012 se bude hlavni ¢innost spolecnosti soustiedit na obhospodarovani majetku ve
VIG FUND uzavieny investi¢nl fond, a.s., ktery bude zaméfen na investice do nemovitosti ve
Stiedni a Vychodni Evropé. Investiéni spolecnosti bude vykonavat aktivni spravu
nemovitostnich aktiv, ktera budou majetkem fondu.

9.3. Aktivity v oblastl vyzkumu a vyvoje
Spoleénost nevyviji v sou¢asné dobé aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

9.4. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich
Spole&nost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné-pravnich vztazich
v soufadu s pfisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

9.5. Organizacni jednotky v zahranici
Spolenost nema organizaéni sloZku v zahranici.

9.6. Udaje o penézitych a nepenédZitych plnénich
Clenové predstavenstva a &lenové dozoréi rady nepfijali od investitni spole€nosti
v rozhodném obdobi Zadné penéZité nebo nepenéZité pinéni.

9.7. Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech
V roce 2011 nebyla investiéni spolecnost iéastnikem soudnich nebo rozhodgich spord.



Zprava nezavislého auditora
0 ovéreni UCetni zavérky
VIG Asset
Management |
investicni spole€nost,
a.s.

za ové?dvané obdobi
od 27.4.2011 do 31.12.2011

Identifikace ti€etni jednotky

Firma: VIG Asset Management investi¢ni spolecnost, a.s.
IC: 248 38 233
 Sidlo: Templova 747/5, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Akciova spoleénost
Spisova znactka: B.17131, rejstfikovy soud Praha
Piedmét podnikani: kolektivni investovani
Dne:

Za statutami orgén prevzal:



Predmét a rozsah auditu

Oveéflli jsme pfiloZenou Gcetni zavérku, tj. rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zmé&nach vlastniho
kapitalu, prehled o penéznich tocich a piflohu k Gdetni zavérce, véetné obecnych Udetnich zasad k
datu 31.12.2011 spoleénosti VIG Asset Management investiéni spoletnost, a.s.

Odpovédnost vedeni Géetni jednotky

Za sestaveni a za vérné zobrazeni skute€nosti v této Gdetni zavérce v souladu s Géetnimi pfedpisy
platnymi v Ceské republice odpovidé vedeni spolegnosti VIG Asset Management investi&ni spole&nost,
a.s. Toto vedeni je mimo jiné povinno navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a
vérnym zobrazenim skute¢nosti v této Gceini zavérce tak, aby zde nebyly obsaZeny vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou, a zvolit a uplatfiovat Géetni odhady, které jsou s
ohledem na danou situaci pfiméfené.

Odpovédnost auditora

Na§im Gkolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedii
v souladu se zakonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikadnimi doloZkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
dodrzoval etické normy a pléanoval a provadél audit tak, aby ziskal pfim&Fenou jistotu, Ze (&etni zavérka
neobsahuje vyznamne nespravnosti.

- Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup(, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o ¢astkach a
skutecénostech uvedenych v UCetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na posouzeni auditora,
mimo jiné na tom, jak auditor vyhodnoti riziko vyznamné nespravnosti Udaji uvedenych v uéetni
zavéree zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani t&chto rizik auditor posoudi vnitfni
kontroly, které jsou relevantni pro sestaveni a vémé zobrazenl skuteénosti v (&etni zavérce, aby mohl
navrhnout auditorské postupy, které budou v dané situaci vhodné. Cilem tohoto posouzeni v3ak neni,
aby se auditor vyjadfil k G€innosti vnitfnich kontrol d8etni jednotky. Audit zahrnuje téZ posouzeni

‘vhodnosti pouZitych Gfetnich zasad, pfimérenosti (éetnich odhadll provedenych vedenim a dale
posouzeni celkové prezentace Gcetni zaverky.

Domnivame se, Z2e dikazni informace, kieré jsme ziskali, jsou dostateéné a vhodné, aby poskytovaly
pifiméfeny zaklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Zprava je uréena akcionaflm spoleénosti.

Vyrok auditora o ovéfeni ucetni zavérky spoleénosti VIG Asset Management investiéni

spoleénost, a.s. )
Podle nadeho nazoru G&etni zavérka ve véech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy

obraz finanéni pozice spoleénosti VIG Asset Management investicni spoleénost, a.s. k datu
31.12.2011 a vysledki jejiho hospodaFeni za obdobi od 27.4.2011 do 31.12.2011 v souladu s
tcetnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

V Praze dne 16.4.201 2

W

Y 1igung

[
p—

B4 /,-‘
Auditor:
Ing. Rostislav Kuned : TPA Horwath Audit s.r.o.
&islo opravnéni 1307 KACR Manesova 917/28, Praha 2 - Vinohrady

gislo opravnéni 080 KACR



UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 27.4.2011 do 31.12.2011

VIG Asset Management investiéni spolecnost, a.s.

Datum sestaveni: 16.4.201 2

Statutamni organ:

D! Carcline Mocker

Ing. Mag. Christoph Roiser% dﬁU\S . ( ' %; -




Uéeini jednotka:

V 1G Asset Management investiéni spoleénost, a.s.

‘I'emplové, 11001 Praha 1-Staré Mésto

ROZVAHA

ke dni 31.12.2011

[ OH 24838233 (v celych tisicich K&)
Oznatent AKTIVA Rédek Beme et obdobl | Minuls obdobi
Brutio Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
3 Pohledavky za bankami 005 3311 0 3311 3300
a|V tom: splatné na poZidini 006 3311 0 3311 3300
AKTIVA CELKEM 027 :
Oznatent PASIVA Radek BEZné Getmi obdobi  |Minulé obdobi
a b c 5 6
4 Ostatni pasiva 037 68 0
8 Zikladni kapitil 044 3300 3300
a|Z toho: splaceny zékladai kapital 045 3300 3300
15 Zisk nebo ztrata za uletni obdobi 058 -57 0
PASIVA CELKEM 059 3




Uketni jednotka:
VI( Asset Management investiéni spoleénost, a.s.
Templova, 11001 Praha 1-Staré Mésto

1

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

kedni 31.12.2011

34

24838233 (v celych tisicich K&)

Oznatenl TEXT Radek Utemni __obdobi

a b ¢ bézné minulé

J1 Vynosy z urokil a podobné vynosy 0l i1 0

9 Spravol naklady 14 68 0

b ostatni sprivni ndklady 19 68 0
19 Zisk nebo ztrata z b&Zné Einnost pied zdan&nim 29 57 0
24 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi po zdandnf i
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Priloha k i¢etni zaverce spolenosti
VIG Asset Management investi¢ni spolecnost, a.s.
sestavené k 31.12.2011

1. PopIs UCETNI JEDNOTKY
Obchodni firma: VIG Asset Management investiéni spole€nost, a.s.

Sidlo: Templova, 11001 Praha 1- Staré¢ M&sto
Privni forma: akciové spole&nost
Identifika¢ni ¢islo: 24838233

Rozvahovy den: 31.12.2011

Uketni obdobi 27.4.2011 ~ 31.12.2011

2. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

VIG Asset management, a.s. (ddle jen ,,VIG* nebo ,spoletnost) vznikla zépisem do
obchodntho rejstiiku vedeného Mistskym soudem v Praze, oddil B, spisové znatka B 17131
dne 27.4.2011. Dne 21.10.2011 ziskala spolegnost VIG Asset Management a.s. od Ceské
nérodni banky povoleni k ¢innosti investiéni spoletnosti a zménila nédzev na VIG Asset
Management investiéni spole&nost, a.s., s tim, Ze tato spolenost miZe vykonavat kolektivni
investovani spodivajici:

a) ve vytvafeni a obhospodafovéni podilovych fondt (§14 odst. 1 pism. a) zékona o
kolektivaim investovéani)

b) v obhospodafovani investi¢nich fondd na zikladé smlouvy o obhospodatovani (§14
odst. 1 pism. b) zakona o kolektivnim investovani

Rozhodujici pFedmét innosti:

Predmét &innosti byl do 11.11.2011 prongjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Od
11.11.2011 je predmétem podnikéni kolektivni investovani spodivajici ve vytvareni
a obhospodatovani podilovych fondd nebo v obhospodafovani investiénich fond na zakladé
smlouvy o obhospodafovani.

V Gfetnim obdobi  spolednost nevykondvala Z&dnou ekonomickou Ginnost ani
neobhospoda¥ovala zadny fond. ‘




Akciona¥i spole¢nosti k 31.12.2011:

Jméno fyzické osoby, nizev v e v e s i
prévnické osoby Bydliste, sidlo BéZné uceini obdobi
VIENNA INSURANCE Schottenring 30 33 ks kmenovych akeii ve
GROUP AG Wiener 1010 Videri jmenovité hodnot 100.000,-K¢& za
Versicherung Gruppe Rakouskd republika | 1y (5. 100% akeif)

Spoleénost VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versichenmg Gruppe je jedinym
akcionafem. ‘

Sidlo spole¢nosti:

VIG Asset Management investi¢ni spole¢nost, a.s. .
Templova 747/5

11001

Praha 1 - Staré Mésto

SloZeni statutarnich organt k 31.12.2011 a pi‘chled zmén v roce 2011:
Piedstavenstvo:

Clen predstavenstva: DI Caroline Mocker
Bydlisté: Kaiserstrasse 91/1, Viden, 1070
Rakouska republika
Trvéni: od 27.4.2011
Clen predstavenstva: Ing. Ludg&k Marek
Bydlisté: Podernickd 3226/2g, Praha 10 - Stradnice, 100 00,
Ceské republika
Trvani: od 11.10.2011

Clen predstavenstva: Ing. Mag. Christoph Roiser
Bydliste: Schinaweisgasse 52, Videii, A-1140
Rakousk4 republika
Trvani: od 11.10.2011

Clen predstavenstva: Mmag. Sonja Raus
Bydlisté: Tandlergasse 17/30, Videfi, 1090
Rakouska republika
Trvéani: od 27.4.2011 do 11.11.2011

Clen predstavenstva: Mag. Roland Goldsteiner
Bydliste: Schrailplatz 1/2
Rakouské republika
Trvéni: od 27.4.2011 do 11.11.2011




Dozoréi rada:

Piedseda dozor¢i rady: Mag. Gerald Weber
Bydlisté: Angoraweg 13/2, Videri, 1220
Rakouské republika '

Trvani: od 27.4.2011
Ve funkci: od 27.4.2011

Clen dozord{ rady: Dr. Martin Simhandl
Bydlisté: Hiessbergergasse 27, Purkersdorf, 3002
Rakouskd republika
Trvéani: od 27.4.2011
Clen dozordi rady: Mag. Roland Gréll
Bydiiste: Spinozagasse 12/25, Viden, 1170
‘ Rakouskd republika

Trvani; od 27.4.2011

3. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Utetni zavérka byla pFipravena na zdklad® getnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢.
563/1991 Sb., o Gietnictvi v platném zndni a rozsahu stanoveném Vyhlafkou Ministerstva
financi CR &, 501/2002 Sb., kterou se stanovi uspofddéni a obsahové vymezeni poloZek udetni
zévérky a rozsah uidajt ke zvefejnéni pro banky a jiné finanénf instituce, a Ceskymi G&etnimi
standardy pro finanéni instituce,

Udaje v této Gdetni z4vérce jsou vyjadfeny v korunéch Seskych (K&).

Udaje p¥ilohy vychazeji z uSetnich pisemnosti ti€etni jednotky a z dalsich podkladi, které ma
tidetni jednotka k dispozici.

V piiloze jsou uvedeny vyznamné tudaje pro posouzenf finanéni a majetkové situace
spoletnosti z hlediska externich uZivateld.

Pti sestaveni tdetni zavérky k 31.12.2011 byly respektovany nasledujici Gdetni zésady:

zésada jedné Géetni jednotky

zésada nezavislosti jednotlivych tidetnich obdobi
zésada objektivity (Gplnost, prilkaznost, sprivnost)
zéasada bilanéni kontinuity

z4sada opatrnosti

zakaz kompenzace

Sestavend tetni zavérka vychazi z akrudlniho principu, kdy transakce a dal3{ skutenosgti
uznény v dobé jejich vzniku a zaudtovany v obdebi, k némuZ se vécné 1 dasove v i




Sestaveni Gdetnd zavérky vyZaduje, aby spolednost provadéla odhady a pfedpoklady, které
" maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu fetni zévérky a nékladi-a vynosi
v pHslusném Gletnim obdobi. Vedeni spolednosti je presvéddeno, Ze pouZité odbady a
pedpoklady se nebudou vyznamnym zpisobem lifit od skutetnych hodnot v nasledujicim
icetnim obdobi.

Uéet_ni zévérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zm&néch vlastniho kapitalu
a ptilohu k i¢etni zdvérce. Uletni zavérka je sestavena k rozvahovému dni, tj. k 31.12.2011.

Usetni z&vérka je nekonsolidovan4. Spolednost neni sou€ésti konsolida¢niho celku.

4. UPLATNENE UCETNI METODY

4.1.Vlastni kapital
Zékladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku meéstského
soudu v Praze. Zakladni kapital je pln& splacen.

4.2, Zpusoby oceiovini majetku a zivazki

4.2.1. Hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek obsahuje zejména pozemky, budovy, stavby, soubory movitého
majetku v&. ptisludenstvi, dopravni prostfedky, svételné reklamy. Soudasti dlouhodobého
hmotného majetku je i jeho technické zhodnoceni. Dlouhodoby hmotny majetek dale
obsahuje majetek odpisovany a neodpisovany. Neodpisovanym diouhodobym hmotnym
majetkem se rozumi pozemky, umélecka dila, sbirky, zejména minei a platidel a knihovni
sbirky. Jeho pofizovaci cena piesahuje Castku 40 tis. K& s vyjimkou neodepisovaného
majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek obsahuje zejména ziizovaci vydaje, nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje, software, samostatng se vykazuji polozky: ocenitelna préava a goodwill,
s dobou pouZitelnosti delsf neZ jeden rok a do vySe ocenéni urlenc ucetni jednotkou,
s vyjimkou goodwillu, jehoZ pofizovaci cena pfesahuje Eastku 60 tis. K&.

Drobny hmotny majetek je dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou od 3 tis K& do

40. tis. K&, jehoZ doba pouZitelnosti je del3{ neZ jeden rok. \

Drobny nehmotny majetek je dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou od 3 tis. K&
do 60. tis., jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ jeden rok.

Na zaklad® rozhodnuti o zatazeni majetku do uZivani provede udetni oddgleni zaudtovani na
piislugné majetkové Géty. U dlouhodobého odpisovaného majetku se zahdji jeho odpisovani
v nasledujicim mésici po jeho zafazeni do uZivani. Utetni odpisovéani dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku se provadi na zdklad® odpisového planu a datiové
odpisovani podle zdkona o dani pfijmu.

Licence potizené k podftatovému softwaru jsou aktivovény jako nehmotny odepisovatelny
majetek na z&kladé vydajl vynaloZengch na pofizeni konkrétniho softwaru a jeho uvedeni do
pouZivani. Tyto niklady jsou odpisoviny po dobu jejich predpokladané Zivotnosti a to od
mésice nasledujictho po jejich zafazeni do uZfvani.

Nésledné vydaje jsou zahrnuty do tfetni hodnoty pFisluiného aktiva nebo jsou piipadné
vykézény jako samostatné aktivum, oviem pouze tehdy, pokud je pravdépodobnéyde budpuiv
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polozky je spolehlivd méfitelnd. Veskeré opravy a tdrzba jsou zauétovany do ,ostatnich
spravnich ndkladd“ v rAmei d€etnibo obdobi, ve kterém vzniknou.

Zustatkova hodnota aktiva a jejich Zivotnost je posuzovéna a v piipad€ potfeby upravena
ke kazdému rozvahovému dni.

Zisky a ztraty plynouci z Gibytku aktiv se urdi jako rozdil mezi vynosy a jejich zistatkovou
hodnotou a jsou zahrnuty do ,,ostatnich provoznich vynost ,, nebo ,ostatnich provoznich
nakladd® v ¢istém zisku.

4,2.2. Dai z p¥ijmit
Datiovy zéklad pro dail zpiijmil je propo&tem z vysledku hospodafeni béZného obdobi
ptittenim dafiové neuznatelnych nékladi a odeStenim vynosti, které nepodléhaji dani
z p¥jmi, a dal§ich poloZek upravujicich dafiovy zaklad. Vypoget splatné datiové povinnosti je
proveden na konci zdatiovaciho obdobi podle zékona & 586/1992 Sb. o danich z pifjmi, ve
znéni pozdgjsich predpisi.

Za 1ok 2011 spolednost vykézala dafiovou ztrétu.

OdloZena dan

OdloZen4 dati z pijmt je Gétovéna v plné v¥si, s pouZitim zdvazkové metody, z pfechodnych
rozdili vznikajicich mezi datiovou hodnotou aktiv a zdvazki a jejich ugetni hodnotou v éetni
zévérce. OdloZena dai z pijmil se stanovi za pouZiti dafiové sazby a datiovych zékont, které
byly schvéleny, nebo byl proces jejich schvalovani k rozvahovému dni v podstaté dokonc€en a
o kterych se predpokléd4, Ze budou &inné v obdobi, ve kterém bude piislusna dafiova
pohledévka realizovéna nebo zdvazek odloZené dané z pifjmi vyrovnan.

Odlozené datiové pohledavky se vykazuji v rozsahu, v ném?Z je pravdépodobng, Ze bude v
budoucnosti dosazeno zdanitelného zisku, ktery umoni uplatnéni t&chto pfechodnych rozdilt.
Datiové efekty uplatnitelnych datiovych ztrat minulych let jsou uStovany jako aktivam,
jestliZe je pravdépodobné, Ze bude v budoucnosti dosaZeno zdanitelného zisku, ktery umoZni
uplatnéni t&chto ztrat.

Za rok 2011 nevznikl Zadny diivod pro vykézéni odloZené dané.

4.2.3. Piepolty cizich mén
Spoleénost vroce 2011 pouZila pro piepofet cizich méi a aktiv a pasiv evidovanych
Kk rozvahovému dni v cizich mén4ch smémny kurz devizového trhu vyhldSeného Ceskou
narodni bankou platného k 31.12.2011.

4.3.Postupy iétovani nakladi a vynosi
Naklady a vynosy se Gétuji zasadn& do obdobi, s nimZ &asoveé a vécné souvisi. Néklady a
vydaje, vynosy a pijmy, které se tykaji budoucich obdobi, je nutné dasovéd rozlisit. Hlediskem
pro iétovani t&etnich p¥ipadi asového rozlifovani je skutecnost, Ze je znam jejich:

a) titul (vécné vymezeni),

b) vyse v Ke,

c) obdobi, kterého se tykaji.




o 4.3.1. Urokové vinosy
Urokové vynosy z b&Znych éth se G¢tuji na zédkladé bankovniho vypisu do vynosd proti
pfisludnému rozvahovému actu.

4.4.Finanéni nastroje
Vzhledem k tomu, Ze Géetni jednotka vroce 2011 fakticky nevykovévala Z&dnou &innost
investi¢ni spolefnosti ani neobhospodafovala Z&dny fond, nejsou uvedeny informace o
pouZzitych finanénich néstrojich dle §54 b) vyhlasky 501/2002 Sb.

) 4.5.Uéasti s rozhodujicim nebo podstatnym viivem
Ugetni jednotka v prib&hu roku 2011 ani k 31.12.2011 neméla Zadné majetkové cenné papiry
a G&asti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem.

5. DoPLNUJiCi INFORMACE K UCETNI ZAVERCE
5.1. Hmotny a nehmotny majetek
Spoletnost v pritbghu roku 2011 nenabyla Zddny hmotny, nehmotny ani finan¢ni majetek.

5.2. Pohledavky za bankami

Vegkeré pohledavky za bankami jsou splatné na poZadani. Uty jsou vedeny u Ceské
spofitelny, a.s. K 31.12.2011 spole&nost evidovala pohledavky za bankami v celkové vysi
3310 911,51 K&, a to z titulu b&Znych u&th.

5.3. Zakladni kapital
Zakladni kapitdl spolednosti k 31,12.2011 pfedstavuje 33 ks kmenovych akcii na jmeéno
v listinné podob, vefejné neobchodovatelnych, ve jmenovité hodnoté 100 tis. K& za kus, 1j.
celkem 3 300 tis. K&. Zakladni kapital je pIn€ splacen.

5.4. Vysledek hospodafeni bézného obdobi
Celkovy vysledek hospodafeni: - 57 167,48 K¢ ztrata

5.5. Ostatni pasiva
Souhrnnd vy$e zavazkik 31.12.2011 &inni 68 078,99 K&, z toho je po splatnosti 67 413,99

K& . Ke dni sestaveni Gdetni zavérky byly viechny tyto zdvazky splaceny.

5.6. Vynosy z aroki a podobné vynosy 5
Vynosy z tirokfl jsou tvofeny troky z béznych it u Ceske spofitelny, a.s. ve vy§i 10 911,51
K¢&.

5.7. Spravni naklady
Spravni naklady se skladajf z ndkladd na ndjemné ve vysi 27 939,99 K& a ostatni naklady ve
vy$i 40 139 K&.

5.8. Zameéstnanci
Spoleénost v roce 2011 neméla Zadné zamdEstnance.

5.9. Daiiz pFijmi
Spole&nost v roce 2011 vykézala dailovou ztratu.




5.10. Daiiové pohleddvky a zavazky :
Spolednost v roce 2011 neeviduje Zadnou dafiovou pohleddvku ani dafiovy zévazek.

_ 5.11. Ostatni
Uketni jednotka nema ¥4dné jiné zdvazky ne? ty, které jsou uvedeny v uletnictvi. Ve své
bilanci Gdetni jednotka nevykazuje Z4dny cizi majetek (nap¥. v ramei najatého podniku).

~—

6. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Za spHznéné osoby lze povaZovat Sleny skupiny VIENNA INSURANCE GROUP AG

Wiener Versicherung Gruppe.

Za tok 2011 spole¢nost zatétovala naklady ve vztahu ke spolednosti Kooperativa pojistovna,
a.s., Vienna Insurance Group v souhrnné vyi 27 939,99 K&. Jedna se o ndklady na najemng.

7. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K 1.3.2012 byl spole¢nosti zaloZen VIG FUND uzavieny investiéni fond, a.s. podle zakona €.
189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni se zakladnim kapitdlem 2 000 tis. K&. Pfedmétem
podnikén{ fondu je kolektivai investovéani. Zékladni kapital pfedstavuje 10 000 kmenovych
akcif na jméno v listinné podob& v hodnoté 200 K¢&.




Zprava nezavislého auditora

za ovéfované obdobi od 27.4.2011 do 31.12.2011

Firma: VIG Asset Management investiéni spoleénost, a.s.
IC: 248 38 233
Sidlo: Templova 747/5, 110 00 Praha 1

Zprava o ovéfeni Géetni zavérky

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 16.4.2012 vydali k a&etni zavérce, ktera je soucCasti této
vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni: :

"Ovérili jsme pfilozenou Ucetni zavérku, tj. rozvahu, vykaz zisku a ziraty, pfehled o zménach viastniho

- kapitalu, prehled o penéZnich tocich a pfilohu k:Géetni zavéree, vCetné obecnych ucetnich zasad ko=

datu 31.12.2011 spolecnosti VIG Asset Management investiéni spoletnost, a.s.

Odpovédnost vedeni adetni jednotky

Za sestaveni a za vérné zobrazeni skutecnosti v této GCetni zavérce v souladu s OEetnimi piedpisy
platnymi v Ceské republice odpovida vedeni spoleénosti VIG Asset Management investiéni spolegnost,
a.s. Toto vedeni je mimo jiné povinno navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a
vérnym zobrazenim skuteCnosti v této (Odetni zavérce tak, aby zde nebyly obsazeny vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, a zvolit a uplatiiovat Gcetni odhady, kiteré jsou s
ohledem na danou situaci pfimé&fené.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této idetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
dodrzoval etické normy a planoval a provadél audit tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, Ze O¢etni zavérka
necbsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup(, jejichZ cilem je ziskat dilkazni informace o €astkach a
skuteénostech uvedenych v Gdetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na posouzeni auditora,
mimo jiné na tom, jak auditor vyhodnoti riziko vyznamné nespravnosti udaji uvedenych v UCetni
zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni
kontroly, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni skute¢nosti v Uéetni zavérce, aby mohl
navrhnout auditorské postupy, které budou v dané situaci vhodné. Cilem tohoto posouzeni viak neni,
aby se auditor vyjadfil k a&innosti vnitfnich kontrol Ggetni jednotky. Audit zahrnuje téZ posouzeni
vhodnosti pouZitych Gdetnich zasad, pfiméfenosti Udetnich odhadl provedenych vedenim a dale
posouzeni celkové prezentace Udetni zavérky.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, kieré jsme ziskali, jsou dostatedné a vhodné, aby poskytovaly
piiméfeny zaklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Zprava je urena akcionaf(im spolednosti.

Vyrrok auditora o ovéfeni Géetni zavérky spolednosti VIG Asset Management investicni spoleCnost, a.s.

Podle nageho nazoru Géetni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy obraz
finanéni pozice spoleénosti VIG Asset Management investiéni spoleénost, a.s. k datu 31.12,2011 a
vysledkl jejIhO hospodafeni za obdobi od 27.4. 2011 do 31.12.2011 v souladu s Uéetnimi pFedpisy

platnymi v Ceské republice.”



Zprava o provéieni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Provefili jsme teéz vécnou spravnost Udajil uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti VIG Asset Management investiéni spoleénost, a.s. k datu 31.12.2011. Za sestaveni této
zpravy o vztazich je zodpovédny statutdrni organ spolednosti VIG Asset Management investiéni
spoleénost, a.s. Nadim Ukolem je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o
vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi se k provérce a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyfaduji,
abychom planovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Z2e zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena pfedeviim na dotazovani pracovnikd
spoleénosti a na analytické postupy a vybé&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti
Gdaji. Proto provérka poskytuje niz$i stupen jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli,
a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé nasi provérky jsme negzjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti (dajd uvedenych ve
zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spolednosti VIG Asset Management investiGni
spoleénost, a.s. k datu 31.12.2011.

Zprava o ovéreni vyrocni zpravy

Ovérili jsme téZ soulad vyroéni zpravy s vySe uvedenou (éetni zavérkou. Za spravnost vyroéni zpravy
je zodpovédné vedeni spoleénosti. Nagim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko
o souladu vyroéni zpravy s Gcetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinérodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedi
ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni zpravé, které popisuji
skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v (Cetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych chledech v
souladu s pfislusnou Gcetni zavérkou. Jsme pfesvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméreny
podkiad pro vyjadfent vyroku auditora.

Podle nadeho nazoru jsou informace uvedené ve vyrotni zprave spoleénosti VIG Asset Management
investiéni spolecnost, a.s. k datu 31.12.2011 ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s vy3e
uvedenou (éetni zavérkou.

V Praze dne 25.4.2012

Auditor:
Ing. Rostislav Kune3 TPA Horwath Audit s.r.0.
gislo opravnéni 1307 KACR Manesova 917/28, Praha 2 - Vinohrady

gislo opravnéni 080 KACR



