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2. Zakladni udaje o spole¢nosti

Nazev spoleénosti: VIG FUND, a.s. (dfive VIG FUND uzavfeny investi¢ni fond, a.s.)
Sidlo spoleénosti: Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Pravni forma: akciova spoleénost

ICO: 24220809

Rozvahovy den: 31. prosince 2016

Uéetni obdobi: 1. ledna 2016 — 31. prosince 2016

VIG FUND, a.s. (dfive VIG FUND uzavieny investi¢ni fond, a.s.), vznikl zapsanim do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 17896, dne 1.
bfezna 2012 (dale jen ,VIG FUND" nebo ,Spole¢nost®).

Do 31. prosince 2016 byla Spole¢nost fond kolektivniho investovani v souladu se zakonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpistl, na zakladé licence vydané Ceskou narodni bankou. Spole¢nost byla na zakladé
vlastni zadosti vymazana ze seznamu fondu vedeném CNB s uginnosti 01.01.2017. Nazev
Spoleénosti byl zménén z VIG FUND uzavieny investi¢ni fond, a.s. na VIG FUND, a.s.

VIG FUND je akciovou spoleénosti, kterou obhospodafuje VIG Asset Management, a.s. (dfive
VIG Asset Management investi¢ni spolec¢nost, a.s.), ICO 24838233, se sidlem Templova
747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 17131 (dale jen ,VIG AM* nebo ,Investiéni spole¢nost®).

Konsolidovana vyroéni zprava zahrnuje nasleduijici spolecnosti, které jsou pIné konsolidovane:
SK BM s.r.0., Bratislava, EUROPEUM BUSINESS CENTER, s.r.o. a HUN BM Kft., Budapest
(dohromady dale jen ,Skupina®), vice informaci viz pismeno b) nize.

a) Predstavenstvo, dozor¢i rada a auditor Spole¢nosti
Pfedstavenstvo

VIG Asset Management, a.s. - jediny ¢len pfedstavenstva

Templova 74715, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto
ICO: 248 38 233
Den vznlku &lenstvi: 16. Cervence 2014

pfi vykonu funkce zastupuje:

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc. MRICS
Predsedkyné predstavenstva VIG AM

Den vzniku funkce: 27. dubna 2011

e Absolventka Vienna University of Technology (Architecture)
e Postgradudlni studia na Vienna University of Technology (Real Estate Management

and Pricing)
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e Clenka Royal Institution of Chartered Surveyors
Pracovni zkuSenosti:
e Od 04/2011 Mezinarodni odbornik v oblasti realit
(Vienna Insurance Group AG)
e 12/2010 - 03/2011  Projektovy management ,Smashing Suns" Franchise GmbH
e (07/2009 — 11/2010 Projektova manazerka investic skupiny
(Bank Austria Real Invest GmbH)
e 01/2008 — 06/2009 Investi¢ni manazerka Real Invest Austria (RIA) a
Real Invest Europe (RIE)
e 01/2007 - 12/2007 Vedouci oddéleni Portfolio Managementu
(Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.)
e 11/2005 - 12/2006 Portfolio manazerka (Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.)
e 02/1998 —10/2005 Technicka pracovnice a samostatna vydéleéna ¢innost

Ing. Ludék Marek
Clen piedstavenstva VIG AM

Den vzniku Elenstvi: 11. fijna 2011
e Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze, Fakulta ekonomicka, Finance
Pracovni zkusenosti:

e 0Od 2002 Reditel Useku Treasury
(Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group)
e 1993 -2001 Reditel oddéleni Portfolio and Liquidity Management
(Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group)
e 1991 -1993 Zivnostensky list pro oblast obchodniho poradenstvi
o 1987 — 1991 Ceska statni pojistovna — Ekonomické oddéleni
e 1985-1987 Ceskoslovenska obchodni banka

Ing. Mag. Christoph Roiser (do 28.04.2016)
Clen predstavenstva VIG AM
Den vzniku Clenstvi: 11. fijna 2011
e Absolvent Vienna University of Economics and Business (Business Economics,
Production and IT Management)
e Studium v zahrani€i na University of lllinois at Urbana-Champaign, USA (Production)
e Studium v zahranii na Jiangxi University of Finance and Economics, China
(International Management and Accounting)
Pracovni zkusenosti:

o (Od 2008 Zastupce feditele oddéleni Real Estate,
(WIENER STADTISCHE Versicherung AG Vienna Insurance
Group)

e 2005 - 2008 Obchodni feditel (generalni feditel) operaéni jednotky

,Electronic Assembly“ pro stfedni a vychodni Evropu (Siemens
AG Austria, Automation & Drives)

e 2002 -2004 Senior kontrolor prodeju
(Siemens AG Germany, Logistics & Assembly)
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o 1999 — 2002 Projektovy manazer
(Siemens AG Austria, Siemens Dematic)

MMag. Dr. Wolfgang M. Hajek
Clen predstavenstva VIG AM
Den vzniku &lenstvi: 29.04.2016
e Doktorandské studium prav ve Vidni (Juridicum Viden)
e Studium obchodu a managementu v Grazu (Univerzita Karla Franzense)
e Studium prav v Grazu (Univerzita Karla Franzense)
e MBA Podnikové fizeni na Maastrichtské $kole managementu, Nizozemi
Pracovni zkuSenosti:

e 0d2016 Clen predstaventva VIG AM

o 2012 -2016 VIG AM, Strategic Portfolio Management and Strategic Decision
Implementation Officer

e 0Od2011 Zastupce vedouciho oddéleni propojenych spoleénosti — M&A a

finanéni expert (Vienna Insurance Group AG Wiener
Versicherung Gruppe (VIG)

e 2007 -2011 Volksbanken Group

e 2007 Rakousky Urad pro finanéni trh

Dozorci rada

Dr. Martin Simhandl
Predseda dozoréi rady
Den vzniku funkce: 1. bfezna 2012
e Absolvent University of Vienna (Law)
Pracovni zkuSenosti:

e 0Od 11/2004 Clen pfedstavenstva

Vienna Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe
e 1994 — 2004 Management dcefinych spole¢nosti

(Reditel Managementu dcefinych spoleénosti od roku 1998)
e 1985-1993 Pravni oddéleni (zmocnénec od roku 1991)
e 1985 Nastup do Vienna Insurance Group

Mag. Roland Gréll
Clen dozoréi rady
Den vzniku Elenstvi: 1. bfezna 2012
e Absolvent Vienna University of Economics and Business
Pracovni zkusenosti:
e 0Od01/2016 Clen pfedstavenstva
Vienna Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe
01/2014 — 12/2015  Reditel finanéniho a G&etniho oddéleni Vienna Insurance
Group AG Wiener Versicherung Gruppe
01/2010 — 12/2013  Clen predstavenstva
Donau Versicherung AG Vienna Insurance Group
10/2008 — 12/2013  Zastupce pfedstavenstva
Vienna Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe
02/2008 — 2010 Clen rozsifeného predstavenstva
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Vienna Insurance Group Wiener Stadtische Versicherung AG
e Qd 03/2008 Reditel Finanéniho a Géetniho oddéleni
e (Od 06/2003 Zmocnénec, WIENER STADTISCHE Versicherung AG
Vienna Insurance Group
e 05/2003 —02/2008 Zastupce feditele Finanéniho a Uéetniho oddéleni
e 01/2001 Zmocnénec
o (02/1994 Nastup do WIENER STADTISCHE Versicherung AG
Vienna Insurance Group, Finanéni a uéetni oddéleni

Gary Wheatley Mazzotti

Clen dozoréi rady

Den vzniku ¢&lenstvi: 17. dubna 2012
¢ Absolvent University of Reading (Economics)
e ACA kvalifikovany ucetni

Pracovni zkuSenosti:

o 0Od 3/2014 Clen predstavenstva,
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
e 0Od3/2012 Vykonny Feditel,

Vienna Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe
e 10/2010 — 01/2012 Investiéni feditel, PPF, a.s.
e 09/2008 —10/2010 Finanéni feditel divize Private Equity, PPF, a.s.
e (09/2007 —09/2008 Generdlni feditel, ENERGY 21, a.s.
e 01/2006 — 08/2007 Provozni feditel, AAA Auto, a.s.
e 09/2001 —12/2005 Finanéni reditel, AAA Auto, a.s.
e 04/1994 — 08/2001 Finanéni reditel,
Sound and Media Group (soucast Virgin Group)
e 03/1991 —04/1994 Skupinovy manazer provoznich kontrol, Atlantic Computers
PLC
09/1988 — 03/1991  Finanéni kontrolor, Greyhound Leasing

Auditor

Ugetni zavérka Spoleénosti byla auditovana KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. (eviden&ni
¢. 71).

b) Osoby, v nichz méla Spole¢nost kvalifikovany podil
Spoleénost méla kvalifikovany podil v:

e SK BM s.r.o.: Spolecnost vlastni 100 % akcii spole¢nosti SK BM s.r.o., se sidlem
Stefanovi¢ova 4, 816 23 Bratislava, ICO: 46423427, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedenem Méstskym soudem v Bratislavé pod Cislem 77149/B. SK BM je realitni
spole¢nosti podle statutu VIG Fundu a je v souladu s investiénim zamérenim fondu
podle jeho statutu;

Jednatelé spoleénosti:
Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc. MRICS
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Ing. Mag. Christoph Roiser do 09.06.2016
MMag. Dr. Wolfgang M. Hajek od 10.06.2016

e HUN BM, Kft.: Spole¢nost viastni 100 % akcii ve spole¢nosti HUN BM Korlatolt
Felelésségli Tarasag, se sidlem Baross utca 1, 1082 Budapest, ¢islo v obchodnim
rejstiiku: Cg.01-09-972521. HUN BM je realitni spole¢nosti podle statutu VIG FUNDu
a je v souladu s investiénim zaméfenim fondu podle jeho statutu;

Jednatelé spolecnosti:

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc. MRICS

Ing. Mag. Christoph Roiser do 19.07.2016
MMag. Dr. Wolfgang M. Hajek od 20.07.2016

¢ EUROPEUM Business Center s.r.o.: se sidlem Suché Myto, 811 03 Bratislava, ICO:
36770876, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Bratislave
pod &islem 45714/B. EUROPEUM Business Center s.r.o. je realitni spole¢nosti podle
statutu VIG FUNDu a je v souladu s investi¢nim zaméfenim fondu podle jeho statutu;

Jednatelé spolecnosti:
Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc. MRICS
MMag. Dr. Wolfgang M. Hajek

Spolednosti m&ly kvalifikovany podil spolecnosti VIG-CZ Real Eslale GmbH, Viden

(71,57 %) a Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, Praha (16,70 %).

d)

Osoby personalné propojené se Spolecnosti

Zastupci jediného &lena predstavenstva a ¢&lenové dozoréi rady SpoleCnosti meli ve
sledovaném obdobi mimo jiné nasleduijici relevantni mandaty:

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc. MRICS

HUN BM, Kft. jednatelka

SKBM s.r.o. jednatelka

VIG Asset Management, a.s. predsedkyné predstavenstva
VIG AM Services GmbH jednatelka

VLTAVA majetkovospravni a podilova spol. s r.o. jednatelka
EUROPEUM Business Center s.r.0. jednatelka

Ing. Mag. Christoph Roiser do 28.04.2016

HUN BM Kft. jednatel

SK BM s.r.0. jednatel

Andél Investment Praha s.r.o. jednatel

VIG Asset Management, a.s. €len predstavenstva
VIG AM Services GmbH jednatel

Ing. Ludék Marek

V.I.G. ND, as. ¢len predstavenstva
VIG FUND Revoluéni s.r.o. jednatel
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VIG Asset Management, a.s. ¢len pfedstavenstva

MMag. Dr. Wolfgang M. Hajek od 29.04.2016

EUROPEUM Business Center s.r.o. jednatel
HUN BM Kift. jednatel
SKBMs.r.o. jednatel
VIG FUND Revoluéni, s.r.o. jednatel
VIG Asset Management, a.s. Clen pfedstavenstva
VIG AM Services GmbH jednatel

Dr. Martin Simhand]
InterRisk Lebensversicherungs-AG Vienna Insurance predseda dozoréi rady

Group
InterRisk Versicherungs-AG Vienna Insurance Group pfedseda dozoréi rady

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Clen predstavenstva
Versicherung Gruppe
VIG Asset Management, a.s. pfedseda dozorci rady

Mag. Roland Groll

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Clen pfedstavenstva
Versicherung Gruppe

VIG Asset Management, a.s. ¢len dozordi rady
Wiener Osiguranje Vienna Insurance Group d.d. ¢len dozordi rady

Mr. Gary Wheatley Mazzotti

Andél Investment Praha s.r.o. jednatel
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group ¢len predstavenstva
VIG Asset Management, a.s. ¢len dozor€i rady
V.I.G. ND, a.s. ¢len dozor€i rady
VIG RE zajistovna, a.s. ¢len dozoréi rady
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna ¢len dozord¢i rady

Insurance Group

e) Osoby jednajici ve shodé se Spole¢nosti

Vroce 2016 Spole€nost nejednala ve shodé se Zadnou osobou, ktera neni uvedena
v pismenech a) az c).

f) Nazev Spolecnosti a jeji identifikace podle systému International Securities
Identification Numbering (ISIN) nebo jiného systému pro identifika¢ni ¢islovani
cennych papirt (SIN)

Nazev spole¢nosti do 31.12.2016: VIG FUND uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Nazev spole€nosti od 01.01.2017: VIG FUND, a.s.
Spole€nosti nebyl pfidélen ISIN ani SIN.
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9) Zmény skuteénosti zapsanych v obchodnim rejstriku
Ve sledovaném obdobi se uskute¢nily nasledujici zmény v obchodnim rejstriku:

V roce 2016 doslo ke zvy$eni zakladniho kapitalu, které bylo zapsané do obchodniho rejstriku
dne 8. éervence 2016. Zakladni kapital Spole¢nosti byl zvy$en vyhradné penézitymi vklady o
308 000 K¢, tj. vydanim 1 544 kus( novych nekétovanych kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé, z nichZ kazda méla nominalni hodnotu 200 K¢.

Dne 31. prosince 2016 s datem Ucinnosti 1. ledna 2016 bylo nasledkem fluze slou¢enim s VIG
FUND Revoluéni s.r.o. pfevedeno jméni z VIG FUND Revoluéni s.r.o. na VIG FUND jako
nastupnickou spole¢nost.

Christoph Roiser byl vymazan z obchodniho rejstfiku dne 19.08.2016 jako &len predstavenstva
VIG AM.

Wolfgang Hajek byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 19.08.2016 jako ¢&len predstavenstva
VIG AM.

h) Skuteénosti s vyznamnym vlivem na ¢innost Spole¢nosti
V roce 2016 byly Spoleénosti provedeny dvé akvizice:

- Dne 21. ¢ervna 2016 nabyla Spole¢nost 100 % podil ve spoleé¢nosti EUROPEUM

Business Center s.r.o. se sidlem Suché Myto, 811 03 Bratislava, Slovensko, 1ICO.:
36770876, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem Bratislava,
vlozka 45714/B,

- dne 15. ¢ervence 2016 nabyla Spole¢nost 100 % podil ve spole€nosti VIG FUND
Revoluéni s.r.o. (diive: MARKLAND Revoluéni, s.r.o.) se sidlem 110 00 Praha 1,
Revoludni 1/665, ICO 27147274, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 99860.

Ve sledovaném obdobi Spole¢nost uskutecnila fuzi slouéenim s VIG FUND Revoluéni
s.r.o0. V8echna aktiva a pasiva VIG FUND Revoluéni s.r.o. byla pfevedena na VIG FUND,
a.s. jako na nastupnickou spoleénost.

3. Nalezitosti vyrocni zpravy podie § 291 zakona 240/2013 Sb.

a) Investi¢ni spoleé¢nost

VIG FUND byl spravovan spole¢nosti VIG AM. Spolecnosti VIG AM byla udélena licence na
provozovani investiéni spole¢nosti od Ceské narodni banky dne 21. Fijna 2011. V roce 2016
VIG AM spravovala majetek Spole¢nosti z pozice jediného &lena pfedstavenstva Spole¢nosti.
Vykon funkce jediného ¢lena predstavenstva se fidi zakonem ¢&. 240/2013 Sb. a smlouvou o
vykonu funkce podepsanou 17. ervence 2014. VIG AM vratila licenci k Cinnosti investicni
spoleénosti Ceské narodni bance (CNB) s datem uginnosti 28.02.2017. Smlouva o vykonu
funkce uzaviena mezi Spole¢nosti a VIG AM bude odpovidajicim zptusobem upravena. VIG
AM bude pokracovat ve spravé majetku VIG FUND, as..
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b) Vyvoj aktiv:

Datum Aktiva Spolecnosti

31.12.2014 292 807 tis. EUR
31.12.2015 260 564 tis. EUR
31.12.2016 312 243 tis. EUR

c) Vlastni kapital Spolecnosti a vlastni kapital pfripadajici na jednu akcii

Vlastni kapital Spole¢nosti Vlastni kapital na akcii

31.12.2014 129 753 tis. EUR 7576 EUR
31.12.2015 131 775 tis. EUR 7 694 EUR
31.12.2016 148 770 tis. EUR 7 968 EUR

Zadné akcie nebyly odkoupené Spoleénosti a véechny akcie byly splacené.

V daném obdobi byly vyplaceny dividendy v celkové vysi 3 014 tisic EUR. Dividenda na akcii
¢inila 176 EUR.

Zisk na akcii za obdobi 01.01.2016- 31.12.2016 ¢&ini 372 EUR.

d) Zavazky Spolecnosti

Zavazky Spole¢nosti k 31. prosinci 2016: 163 473 tis. EUR.

e) Zmény ve Statutu Spolecnosti

V roce 2016 nebyly provedeny zadné zmény ve Statutu Spoleénosti.

f) Odménovani zaméstnanci a vedeni VIG AM

Odmeénovani

Pocet vedoucich pracovniku 3

Pocet ostatnich zaméstnancl 5

Fixni slozka odménovani 172 744 EUR
Pohybliva slozka odmeénovani 50 519 EUR

g) Opatieni k zamezeni stfetu zajmu

V navaznosti na ustanoveni zakona ¢. 240/2013 Sb., nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) €. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012 a vyhlasky &. 244/2013 Sb., o bliz§i upravé
nékterych pravidel zakona o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech, Investi¢ni
spole¢nost definovala ve svych internich pravidlech (viz také bod 5. g) této vyroéni zpravy)
nasledujici k zamezeni stretu zajmu:

e postupy pro uzavirani obchodu osobou se zvlastnim vztahem k investiéni spoleénosti,

e postupy k identifikaci oblasti stfetl zajmU, pfedchazeni stfetim zajmul, omezeni moznosti
jejich vzniku a fizeni stietl zajma,

e pravidla pro vykon hlasovacich prav.
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h) Doba trvani Spole¢nosti

Spolec¢nost byla zaloZzena na dobu neur€itou.

4. Nalezitosti vyro¢ni zpravy podie Pfilohy €. 2 vyhlasky
€. 244/2013 Sb.

a) Portfolio manazer, externi manazer

Obhospodariovani majetku provadi zastupci VIG AM. ldentifikaéni Udaje a popis zkuSenosti
predstaviteld VIG AM jsou uvedeny v €asti 2 této vyrocni zpravy.

b) Depozitar Spoleénosti

Ve sledovaném obdobi byla jedinym depozitafem Spoleénosti Ceska spofitelna, a.s.,
se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 45244782, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171. Ve sledovaném obdobi
uhradila Spole¢nost ¢astku 44 tis. EUR za sluzby svého depozitare.

c) Osoba zajist'ujici uschovu nebo jiné opatrovani aktiv Spolecnosti

V roce 2016 zajistovala Uschovu aktiv Spole¢nosti nebo jinak opatrovala aktiva Spole¢nosti
Ceska sporitelna, a.s.

d) Spolecnosti poskytujici investic¢ni sluzby pro Spole¢nost

Spoleénost ve sledovaném obdobi neobchodovala s cennymi papiry. Proto neexistuje Zadny
maklér nebo investiéni spoleénost poskytujici investiéni sluzby pro Spole¢nost.

e) Specifikace aktiv

Aktiva Spolecnosti se ke dni 31. prosince 2016 skladala z téchto polozek:

Nazev majetku Pofizovaci hodnota Realna hodnota
Investi¢ni majetek 312 445 tis. EUR 290 570 tis. EUR
Akcie v dcefinych spoleénostech 0 tis. EUR 0 tis. EUR
Uvéry subjektdm ve skupiné 0 tis. EUR 0 tis. EUR
Obchodni a danhové pohledavky 1 053 tis. EUR 1 053 tis. EUR
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 17 966 tis. EUR 17 966 tis. EUR
Casové rozligeni aktiv 1422 tis. EUR 1422 tis. EUR
Ostatni aktiva 0 tis. EUR 0 tis. EUR
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f) Vyvoj hodnoty akcie Spolecnosti (dle definice v pfiloze €. 2 vyhlasky ¢. 244/2013
Sh.)

Hodnota akcie Spole€nosti vzrostla z 7 694 EUR (ke dni 31. prosince 2015) na 7 968 EUR
(ke dni 31. prosince 2016).

Hodnota akcii nekopiruje zadny index nebo jiny ukazatel.

5. Nalezitosti vyrocni zpravy dle §118/4 zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu

a) Systém vnitfni kontroly

Systém vnitfni kontroly je sou€asti bézné a pravidelné &innosti a napomaha dosazeni
strategickych a obchodnich cili Spole€nosti, omezuje rizika, kterym je Spole¢nost vystavena,
zejména operacni riziko. Systém vnitfni kontroly je nedilnou soucasti fizeni Spole¢nosti.

Urovné systému vnitini kontroly tvori:

e Kkontrola provadéna kazdym pracovnikem pfi vykonu pracovni ¢innosti,

e kontrola provadéna predstavenstvem a vedoucimi pracovniky jak pfi vykonu fidici funkce,
tak pfi vykonu jejich pracovni ¢innosti,

e Cinnost compliance,

e Cginnost interniho auditu.

Soucdasti systému vnitini kontroly je dale Cinnost dozoréi rady provadéna v souladu se
zakonem, stanovami a usnesenimi dozor¢i rady.

Systém vnitfni kontroly zahrnuje soustavné sledovani méniciho se prostredi, véetné
hodnoceni souvisejicich rizik a nasledné prizpisobovani organiza¢nich struktur, kapacit,
vybaveni, postupl a Cinnosti.

Systém vnitini kontroly zahrnuje pravidelnou rekonciliaci a fyzickou kontrolu; fyzicka kontrola
se zaméfuje zejména na omezeni pfistupu k hmotnému majetku, investi€énim nastrojim
a jinym finanénim aktiviim a na pravidelné inventury majetku.

Predmétem kontrolni éinnosti je dohled nad dodrzovanim:

e obecné zavaznych pravnich predpis,

e zavaznych opatfeni organu dohledu, jejich metodickych materiald, pokyni
a stanovisek,

e vnitfnich pfedpisq, limit(,

e procesu schvalovani a autorizace transakci nad stanovené limity,

e hospodarného a efektivniho provadéni cinnosti a transakci, ovéfovani detaill
transakci,

e ovéfovani vystupu pouzivanych systému a metod fizeni rizik,

e etickych standardu, standard( a zvyklosti obecné uznavanych na finanénim trhu,
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¢ smluvnich vztah,
¢ hospodarného a efektivniho provadéni ¢innosti.

b) Statutarni a dozoréi organy Spole¢nosti

Predstavenstvo

Predstavenstvo Spoleénosti ma jednoho é&lena. Clen predstavenstva je volen a odvolavan
dozorgi radou. Clen pFedstavenstva mdze byt pouze osoba ve smyslu § 9 odst. 1 zakona &.
240/2013 Sb.

Clenové predstavenstva mohou byt voleni opakované&. Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva
trva pét let.

Predstavenstvo je fidicim organem Spole¢nosti. Predstavenstvo rozhoduje o vSech
zalezitostech Spoleé¢nosti, které nejsou obecné zavaznymi piedpisy ¢i stanovami Spolecnosti
vyhrazeny do pusobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Dozorci rada

Dozor¢i rada ma tii &leny. Clenové dozordi rady jsou voleni a odvolavani valnou hromadou.
Dozoréi rada voli a odvolava predsedu a mistopredsedu dozor¢i rady z fad svych ¢lenu.
Opakovana volba osoby za &lena dozoréi rady je mozna. Funkéni obdobi Elena dozorgi rady
je pétileté. Funkce ¢lena dozor¢i rady zanika také volbou nového &lena dozordi rady.

Dozorci rada je kontrolnim organem Spoleénosti.

Dozordi rada rozhoduje na svych zasedanich. Dozori rada rozhoduje nadpoloviéni vétsSinou
hlast v8ech ¢lend, pfiéemz kazdy ¢len ma vzdy jeden hlas. Dozor¢i rada je schopna pfijimat
rozhodnuti, je-li na jejim zasedani pfitomna alespon polovina jejich €lend, mezi nimiz musi byt
pfedseda dozoréi rady nebo v jeho nepfitomnosti mistopfedseda. PFi rovnosti hlasu je
rozhoduijici hlas pfedsedy, pfipadné v jeho nepfitomnosti hlas mistopfedsedy.

Dozoréi rada miize pfijimat rozhodnuti i mimo zasedani, a to pisemnym hlasovanim, popf.
pomoci telefaxu, elektronické posty apod.

c) Prava a povinnosti spojené s drzbou akcii Spole¢nosti

Zakladni kapital spolecnosti je rozvrzen na 18 671 (osmnact tisic Sest set sedmdesat jedna)
kmenovych listinnych akcii na jméno, pficemz jmenovitd hodnota kazdé akcie Cini 200 K&
(slovy: dvé sté korun eskych). S kazdou akcii je spojen jeden hlas pro hlasovani na valné
hromadé. Stejna prava a povinnosti jsou spojeny se v8emi akciemi Spole¢nosti. Tato prava
a povinnosti jsou stanoveny v pfisluSnych ustanovenich stanov Spole¢nosti a zakonem
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen "ZOK").

d) Rozsah plisobnosti Valné hromady

Valna hromada je nejvy$$im organem spole¢nosti. Valnou hromadu tvofi vSichni pfitomni
akcionari. Pripousti se moznost Ucasti akcionafli a hlasovani na valné hromadé s vyuZitim
technickych prostfedkl. Pfipousti se moznost rozhodovani per rollam.
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Valna hromada je schopna se usnaset, jsou-li pfitomni nebo u&astni-li se valné hromady
s vyuzitim technickych prostfedk( akcionafi, ktefi vlastni akcie, jejichz jmenovita hodnota nebo
pocet predstavuje uhrnem 60 % (Sedesat procent) zakiadniho kapitalu spole¢nosti.

Do vyluéné plasobnosti valné hromady nalezi:

a.
b.

-0

3

L T O 3

rozhodnuti o prevzeti U¢inkd jednani u€inénych za Spole¢nost pfed jejim vznikem,
rozhodovani o zméneé stanov, nejde-li 0 zménu v dusledku zvySeni zakladniho kapitalu,
jehoz provedenim bylo usnesenim valné hromady povéfeno piedstavenstvo
Spoleénosti nebo 0 zménu na zakladé jinych pravnich skuteénosti; tim neni dotéeno
pravo statutarnino organu obhospodarovatele zménit stanovy podle § 277 odst. 2
zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech,

rozhodovani o zvySeni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni
pfedstavenstva k rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu ¢i o moznosti zapoéteni
penézité pohledavky vicéi Spoleénosti proti pohledavce na splaceni emisniho kurzu,
rozhodovani o moznosti nabyti nebo vzeti do zastavy vlastnich akcii nebo akcii
ovladané osoby,

jmenovani a odvolani likvidatora Spole¢nosti,

volba a odvolani élenu dozordi rady,

stanovovani zasad pro ¢innost predstavenstva a dozoréi rady a schvalovani pokynu
zavaznych pro pfedstavenstvo a pro dozorci radu,

schvalovani fadné nebo mimoradné Ucetni zavérky a konsolidované uéetni zavérky a v
pfipadech, kdy tak stanovi pravni predpis, i mezitimni G&etni zavérky, rozhodnuti o
rozdéleni zisku nebo o Uhradé ztraty (v souladu s €l. 28 stanov) a stanoveni tantiém a
splatnosti a misté vyplaceni podilu na zisku a tantiémy,

rozhodovani o odménovani ¢lenl dozoréi rady,

projednavani zpravy o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku,
projednavani navrhl a opatfeni navrzenych predstavenstvem podle €l. 18 odst. 4
stanov,

schvaleni zpravy dozoréi rady o pfezkoumani roéni ucetni zavérky a navrhu na
rozdéleni zisku a dalSich vysledkl kontrolni ¢innosti dozoréi rady, se kterymi ji dozorc&i
rada seznami (§ 449 odst. 1 ZOK),

rozhodnuti 0 zruseni Spole€nosti s likvidaci a schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho
zUstatku,

rozhodovani o fuzi nebo rozdéleni, popfipadé o zméné pravni formy Spolec¢nosti,
projednani konecné zpravy o prubéhu likvidace,

schvalovani smlouvy o vykonu funkce €lent dozor€i rady dle § 59 odst. 2 ZOK,
rozhodovani o vylou¢eni nebo omezeni pfednostniho prava na upisovani novych akcii
podle § 488 ZOK,

pozastaveni vykonu funkce ¢lena organu nebo vydani zakazu uzavieni smlouvy
v pfipadé konfliktu zajmu (§ 54 az 58 ZOK),

povérovani prfedstavenstva k uréeni emisniho kursu akcii vydavanych v souvislosti se
zvysSovanim zakladniho kapitalu,

jmenovani auditora Spole¢nosti

rozhodovani o dalSich zalezitostech Spolec¢nosti, které ZOK, zakon o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech &i jiné pravni pfedpisy nebo stanovy zahrnuji do
pusobnosti valné hromady.
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Rozhodovani

Valna hromada rozhoduje vétsinou hlasli pfitomnych akcionaft, nevyzaduje-li zakon vétsinu
jinou nebo nevyzaduji-li stanovy vy$si pocet hlast potfebnych pro pfijeti usneseni.

e) Penézité a nepenézité pFijmy a princip odmérnovani ¢lenti pfedstavenstva a cleni
dozoréi rady Spoleénosti

Odménovani ¢lenl predstavenstva

Odména se dle smlouvy o vykonu funkce sklada z fixni, variabilni slozky a odmény odvijejici
se od vykonnosti/ Uspé&snosti (Success fee).

Variabilni slozka je odvozena od primérné hodnoty majetku Spoleénosti.

Vykonnostni odména je vyplacena v pfipadé, Ze pomérovy ukazatel hotovosti a vlastniho
kapitalu (Cash to Equity) pfesahne stanovenou hranici.

Odména za obhospodarovani pokryva celkovou odménu za ¢innost a odpovédnost VIG AM
jako investi¢ni spole¢nosti pro VIG FUND.

Odména za obhospodarovani 625 tis. EUR
Nepenézité pfijmy zadné
Odméiiovéani clenti dozordi rady

Clenové dozor&i rady neobdrzeli zadné penézité nebo nepenézité pfijmy od Spole¢nosti
za vykonavani funkce ¢lena dozoréi rady.

Clenové dozoréi rady:

- Dr. Martin Simhandl
- Mag. Roland Gréll
- Gary Wheatly Mazzotti

f) Akcie nebo opce ve vlastnictvi élentl pfedstavenstva a ¢lent dozorci rady

Zadny z &lentl dozoréi rady nebo pfedstavenstva Spoleénosti nebo spfiznéna osoba nema ve
vlastnictvi akcii nebo obdobny cenny papir, ktery predstavuje podil na Spoleénosti, ani
nevlastni zadnou opci nebo srovnatelny investiéni nastroj, ktery se vztahuje k akciim nebo
obdobnym cennym papirim pfedstavujicich podil na Spole&nosti, ani neni smluvni stranou
takovych smluv, ani neexistuji takové smlouvy, které jsou uzavreny v jejich prospéch.

g) Kodex fizeni a spravy Spolecnosti

Rizeni spoleénosti je zajisté&no VIG AM. VIG AM kona v souladu se véemi platnymi pravnimi
predpisy. Navic VIG AM zavedla systém internich pravidel s cilem zajistit kvalitni fizeni
Spolecnosti. Systém internich pravidel je plné zavazny pro pfedstavenstvo, dozor€i radu
a zaméstnance Spolec€nosti. Interni pravidla jsou dostupna v sidle Spole¢nosti.
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h) Odmény uétované auditory
Béhem roku 2016 se auditorim Spoleénosti vyplatily odmény ve vysi 28 000 EUR.

i) Udaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a finanénich
vysledcich

Informace o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a finanénich vysledcich se nachazeji v
¢asti 13 této vyroéni zpravy.

6. Udaje o skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni a
jsou vyznamné pro splnéni ucelu vyro€ni zpravy

S ucginnosti od 01.01.2017 se Spolecnost stala standardni akciovou spole¢nosti dle zakona o
obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb..

Na zakladé vlastni Zadosti byla Spole&nost vymazana ze seznamu fond vedeného CNB.
Nazev spoleénosti byl zménén na VIG FUND, a.s.

Na zakladé Zadosti Spoleénosti byly jeji dluhopisy vyfazeny z obchodovani na regulovaném
trhu Burzy cennych papiru s uéinnosti 28.02.2017.

7. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu
majetku

V roce 2016 Spole¢nost vyznamné navysila objem investic a dale diverzifikovala nemovitostni
portfolio. Usp&sné byly provedeny nasledujici dvé akvizice:

- Dne 21. éervna 2016 nabyla Spole€nost 100% podil ve spoleé¢nosti EUROPEUM
Business Center s.r.o., Bratislava a

- dne 15. Cervence 2016 nabyla Spoleénost 100 % podil ve spoleénosti VIG FUND
Revoluéni s.r.o. (dfive: MARKLAND Revoluéni, s.r.o.) se sidlem 110 00 Praha 1,
Revoluéni, Praha.

K zajisténi financovani akvizic spole¢nost navysila v ¢ervenci 2016 svij zakladni kapital a
ziskala dlouhodobé uvérové financovani.

Dne 31. prosince 2016 realizovala Spole¢nost zamysSlenou fuzi slouenim s VIG FUND
Revoluéni s.r.o. V dusledku této fuze se nepfimé investice do nemovitosti Revolu¢ni staly
pfimymi investicemi do nemovitosti.

V roce 2016 se Spolec¢nost rozhodla stat se standardni akciovou spoleCnosti a s Géinnosti od
01.01.2017 byla vymazana ze seznamu investiénich fondd vedeného CNB.

Na zakladé Zzadosti Spoleénosti byly jeji dluhopisy vyfazeny z obchodovani na regulovaném
trhu Burzy cennych papirt s ucinnosti 28.02.2017.
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Hospodarska ¢innost Spole¢nosti za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016 skoncila
se ziskem ve vySi 6 953 tis. EUR

Portfolio VIG FUND

Majetek Lokace
BBC-C Praha
Havli¢kova Plaza Praha
Burzovni Palac Praha
Revolucni Praha
Jasna Varsava
Libra Varsava
Europeum Bratislava
Retail Portfolio Ceskd Republika
Retail Portfolio Slovensko
Retail Portfolio Madarsko

Stav majetku

Aktiva

Ke dni 31. prosince 2018 vykazala SpoleCnost v rozvaze aktiva ve vysi 31
(z toho 290 570 tis. EUR je tvofeno investiCnim majetkem a akciemi).

e

o B sV Ks) -
Z £490 1S, £

R
Zavazky
Celkové zavazky Spole¢nosti &ini 163 473 tis. EUR.

Zakladni kapital
Zakladni kapital Spolec¢nasti ¢ini 3 734,2 tis. KE.

Vedeni Spole¢nosti nejsou znamy zadné dalsi skuteénosti, které by vyznamné ovlivnily
finanéni situaci Spoleénosti k datu vypracovani vyroéni zpravy za rok 2016. Vedeni dale
nejsou znamy zadné podstatné soudni spory (aktivni ani pasivni), které by mohly ovlivnit
finanéni situaci Spoleénosti za rok 2016.

8. OcCekavany vyvoj Spole¢nosti v roce 2017

Spoleénost bude pokracovat ve své strategii ristu ziskavanim dalSich investic do nemovitosti
ve stfedni a vychodni Evropé a ve spravé jiz ziskaného majetku.

9. Ostatni udaje

Cinnost v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spoleénost v soucasné dobé neplsobi v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztahi
Pokud jde o ochranu zivotniho prostfedi a pracovnépravni vztahy, Spole€nost dodrzuje
pfislusné zavazné pravni pfedpisy.

Organizacni slozky v zahranici
Spole¢nost nema v zahrani¢i Zadnou organizaéni slozku, ale ma dvé nemovitosti v pfimém
vlastnictvi v Polsku.

Udaje o soudnich sporech nebo arbitrazich
Spoleénost se v roce 2015 nezucéastnila Zadnych soudnich spord ani arbitrazi.

Predstavenstvo timto prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi podava konsolidovana
vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospodafeni SpoleCnosti a jejiho konsolidaéniho celku za uplynulé U&etni obdobi
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské d&innosti a vysledku
hospodareni.

17. bfezna 2017

VIG Asset Management, a.s. (Clen pfedstavenstva),
zastoupeny Dipl. Ing. Caroline Mocker a Ing. Ludék Marek
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10. Zprava o vztazich mezi spriznénymi osobami

Ovladana spole¢nost: VIG FUND, a.s.

Spolecnost je souéasti konsolidaéni skupiny Vienna Insurance Group, jejiz koneénou
materskou spole¢nosti je VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe,
Viden, Rakousko.

Uloha spoleénosti

Spolecnost jako fond kvalifikovanych investord umoznuje ostatnim spole¢nostem ve skupiné
VIG investovat na realitnim trhu ve stfedni a vychodni Evropé.

Ovladajici spolecnosti:
Zpusob a prostiedky ovladani

Podil na
Akcionar zakladnim
kapitalu
VIG-CZ Real Estate GmbH, Viden 71.57 %
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, Praha 16.70 %
VIG RE zajistovna, a.s., Praha 311 %
Ceska podnikatelska pojiSovna, a.s., Vienna Insurance Group, Praha 0.35%
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group, Pardubice 0.75 %
InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna Vienna Insurance 0.79 %
Group, Varsava ' °
Compensa Towarzystwo Ubezpieczen Spolka
. . . 0.79 %
Akcyjna Vienna Insurance Group, VarSava
InterRisk Versicherungs-AG Vienna Insurance Group, Wiesbaden 0.44 %
InterRisk Lebensversicherungs-AG Vienna Insurance Group,
et 0.72 %
Wiesbaden
Poistovha Slovenskej sporitelne, a.s. Vienna Insurance Group,
. 0.79 %
Bratislava
Komunalna poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group, Bratislava 1.06 %
KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group, Bratislava 1.59 %
Wiener Osiguranje Vienna Insurance Group d.d., Zahfeb 1.33%
VIG ND, a.s. Praha 0,01%
Celkem 100.00%
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Spole€nost je kontrolovana prostfednictvim vilastnictvi akcii. VIG AM slouzi jako jediny feditel

spolecnosti.

Spfiznéné osoby

V kapitole 12. je uveden seznam dcefinych spole¢nosti VIENNA INSURANCE GROUP AG

Wiener Versicherung Gruppe.

Faktické ovladani

Spole€nost neuzavrela se spfiznénymi osobami zadnou ovladaci smlouvu.

Smlouvy a dohody uzaviené mezi subjekty v ramci skupiny

Mezi Spole¢nosti a subjekty ve skupiné byly ve sledovaném obdobi uzavfeny tyto smlouvy:

Smlouva

Smluvni strana ze skupiny

Pojistna smlouva &. 7720716986 a dodatek €.
1 k Pojistné smlouvé €. 7720716986

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistna smlouva &. 7720794414 a dodatek &.
1 k Pojistné smlouvé ¢&. 7720794414

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistna smlouva &. 7720997921

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistna smlouva ¢. 7720826500 a dodatek €.
1 k Pojistné smlouvé ¢&. 7720826500

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistna smlouva ¢. 7720921271

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistna smlouva ¢. 7720987010

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistna smlouva ¢. 7720980394

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistna smlouva &. 7720981580

Kooperativa pojidtovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistnd smlouva ¢. 080802622

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojistna smlouva typ 9802 €. 31770 (Property
against all risks insurance)

Compensa Towarzystwo Ubezpieczen
S.A. Vienna Insurance Group

Pojistna smlouvy typ 1301 &. 000051879
(Insurance of Third Party Liability)

Compensa Towarzystwo Ubezpieczen
S.A. Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva typ 9802 &. 31769 (Property
| against all risks insurance)

Compensa Towarzystwo Ubezpieczen
S.A. Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva typ 1301 €. 000051880
(Insurance of Third Party Liability)

Compensa Towarzystwo Ubezpieczen
S.A. Vienna Insurance Group

Uvérova smlouva 1

Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group

Donau Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Sparkassen Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Uvérova smlouva 2

Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group

Sparkassen Versicherung AG Vienna
Insurance Group
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Donau Versicherung AG Vienna
Insurance Group

InterRisk Lebensversicherung-AG
Vienna Insurance Group

InterRisk Versicherung-AG Vienna
Insurance Group

Uvérova smlouva 3

InterRisk Lebensversicherung-AG
Vienna Insurance Group

Uvérova smlouva 4

Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group

Donau Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Sparkassen Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Uvérova smlouva 5

Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group

Donau Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Sparkassen Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Uvérova smlouva 6

Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group
Sparkassen Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Donau Versicherung AG Vienna
Insurance Group

Compensa Life Vienna Insurance
Group SE

Compensa Vienna Insurance Group
InterRisk Versicherung-AG Vienna
Insurance Group

InterRisk Lebensversicherung-AG
Vienna Insurance Group

Poistovha Slovenskej sporiteine, a.s.
Vienna Insurance Group

Komunalna poistovna, a.s. Vienna
Insurance Group

Smlouva o vykonu funkce

VIG Asset Management, a.s.

Dodatek ke smlouvé o vykonu funkce

VIG Asset Management, a.s.

Podnajemni smlouva

VIG Asset Management, a.s.

Smlouva o poskytovani sluzeb

SKBMs.r.o

Dohoda o poskytnuti zaruky

SKBMs.r.o

Smlouva o poskytovani sluzeb

Europeum Business Center s.r.o.

Smlouva o poskytovani sluzeb

HUN BM Korlatolt Felelésségii Tarasag

Dohoda o poskytnuti zaruky

HUN BM Korlatolt Feleldsségll Tarasag

Dohoda o upsani a nakupu dluhopist

Kooperativa poistovna, a.s., Vienna
Insurance Group
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Komunalna poistovia, a.s., Vienna
Insurance Group

Poistovfia Slovenskej sporitelne, a.s.,
Vienna Insurance Group

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Ceska podnikatelska pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group

Compensa Life Vienna Insurance
Group SE

InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen
Spolka Akcyjna Vienna Insurance
Dohoda o upsani a nakupu dluhopist Group

Poistovha Slovenskej sporitelne, a.s.,
Vienna Insurance Group

Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group

Sparkassen Versicherung AG Vienna
Insurance Group

DONAU Versicherung AG Vienna
Insurance Group

KAPITOL pojistovaci a finanéni
poradenstvi, a.s.

Donau Versicherung AG, Vienna
Insurance Group

Najemni smlouva a dodatky

Pojistna smlouva K4-X560.142-1 a dodatek k
Pojistné smlouvé K4-X560.142-1

Pojistna smiouva K4-X581.801-5 a dodatek | Donau Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva K4-X581.826-3 Donau Vienna Insurance Group

Jiné pravni tkony na popud ¢i v zajmu spriznénych osob

Spoleénost nevykonala v zajmu spfiznénych stran zadné jiné pravni ukony a neobdrzela ani
neziskala jina plnéni v zajmu spfiznénych stran nebo na zakladé jejich pokynu.
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Transakce se spfiznénymi stranami

Transakce se spfiznénymi stranami 2016 2015

VYKAZ FINANCNI POZICE

Casové rozligeni aktiv 35 29

Urogené zavazky 52 305 23693

Dluhopisy a uroky 41770 43 439

Zavazky z obchodnich vztahl 16 10

VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU HOSPODARENI

Nepfimé naklady -625 -595

Provozni naklady -1 -10

Urokové naklady -2 817 -3 496

Zaplacené pojistné -103 -71

Zaveér
Spolecnost je soucéasti Vienna Insurance Group a vyuziva benefity €lenstvi v této mezinarodni
skupiné.

Zpracovani Zpravy o vztazich mezi spfiznénymi osobami zajistilo pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, ze v souvislosti s vy$e uvedenymi smlouvami, jejich
realizaci a vztahy se spfiznénymi osobami nevznikla Spole€nosti Zadna ujma.

Vsechna ujednani se spfiznénymi stranami byla uzaviena za béznych trznich podminek,
stejné tak podminky a veskera poskytnuta a pfijata plnéni na zakladé téchto ujednani byla
poskytnuta na zakladé podminek béznych v obchodnim styku.

17. bfezna 2017

VIG Asset Management, a.s. (¢len piedstavenstva),
Zastoupena Dipl. Ing. Caroline Mocker a Ing. Ludék Marek
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11. Zprava dozoréi rady

Dozor¢i rada obdrzela od predstavenstva roéni ucetni zavérku za rok 2016 a zpravu
o podnikatelské ¢&innosti a stavu SpoleCnosti ke dni 31. prosince 2016, které prohlédla
a peclivé zkontrolovala. Vysledkem této kontroly je jednomysiné usneseni dozor€i rady
schvalit pfedstavenstvem sestavenou ucetni zavérku a souhlas s navrhem pfedstavenstva na
rozdéleni zisku za rok 2016.

Dozor¢i rada konstatuje, Ze byla schopna, jako celek i jednotlivé, a to prostfednictvim svého
pfedsedy a =zastupcl, dohlizet na aktivity spole€nosti. Toho bylo dosazeno také
prostfednictvim pravidelnych jednani se cleny predstavenstva, ktera poskytuji dostateéné
vysvétleni a dikazy o vedeni obchodu na zakladé knih a pisemnosti.

V roce 2016 se uskutecnili tfi zasedani Valné hromady, stejné jako ¢tyfi zasedani dozoréi rady.

Dozor¢i rada timto informuje Valnou hromadu, ze roéni Uetni zavérka za rok 2015 byla
auditovana spoleénosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. (evidenéni €. 71), Ze dozor¢i rada
obdrzela, zkontrolovala a projednala ucetni zavérku Spolecnosti a Ze tato kontrola podle jejiho
zavére¢ného vysledku nedava podnét k pfipominkam. Dozoréi rada timto prohladuje, Zze ke
zpraveé auditora nechce nic doplnit.

V dubnu 2017

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Dr. Martin Simhandl
pfedseda dozoréi rady
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12. Spfiznéné osoby a podily na vlastnim kapitalu VIENNA
INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe

Spolecnost ‘ Sidlo Podil %
Konsolidované spoleénosti

"BULSTRAD LIFE VIENNA INSURANCE GROUP" EAD Bulharsko 100,00
"Baltikums Vienna Insurance Group" AAS LotySsko 100,00
"Griner Baum" Errichtungs- und Verwaltungsges.m.b.H. Rakousko 100,00
"POLISA-ZYCIE" Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna

Vienna Insurance Group Polsko 99,43
ASIGURAREA ROMANEASCA - ASIROM VIENNA INSURANCE

GROUP S.A. Rumunsko 99,57
ATBIH N.V. Nizozemsko 100,00
AXA Nezivotno Osiguranje akcionarsko drustvo za osiguranje

Beograd Srbsko 100,00
Alpeniandische Heimstatte, gemeinnitzige Wohnungsbau- und

Siedlungsgesellschaft m.b.H. Rakousko 94,84
Andel Investment Praha s.r.o. Ceska republika 100,00
Anif-Residenz GmbH & Co KG Rakousko 100,00
Arithmetica Versicherungs- und Finanzmathematische Beratungs-

Gesellschaft m.b. H. Rakousko 100,00
BCR Asigurari de Viata Vienna Insurance Group S.A. Rumunsko 93,98
BML Versicherungsmakler GmbH Rakousko 100,00
BTA Baltic Insurance Company AAS LotySsko 90,00
Blizzard Real Sp. z o.0. Polsko 100,00
Bulgarski Imoti Asistans EOOD Bulharsko 100,00
Business Insurance Application Consulting GmbH Rakousko 100,00
Businesspark Brunn Entwicklungs GmbH Rakousko 100,00
Compania de Asigurari "DONARIS VIENNA INSURANCE

GROUP" Societate pe Actiuni Moldavsko 99,99
CAL ICAL "Globus" Ukrajina 100,00
CAPITOL, akciova spolocnost' Slovensko 100,00
CENTER Hotelbetriebs GmbH Rakousko 80,00
COMPENSA Holding GmbH Némecko 100,00
Central Point Insurance IT-Solutions GmbH Rakousko 100,00
Ceské podnikatelska pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group - Ceska republika 100,00
Compensa Life Vienna Insurance Group SE Estonsko 100,00
Compensa Towarzystwo Ubezpieczen Na Zycie Spolka Akcyjna

Vienna Insurance Group Polsko 100,00
Compensa Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna Vienna

Insurance Group Polsko 99,94
Compensa Vienna Insurance Group, uzdaroji akcine draudimo

bendrove Litva 100,00
DBLV Immobesitz GmbH Rakousko 100,00
DBLV Immobesitz GmbH & Co KG Rakousko 100,00
DBR-Liegenschaften GmbH & Co KG Némecko 100,00
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. DBR-Liegenschaften Verwaltungs GmbH Nemecko 100,00
DONAU Versicherung AG Vienna Insurance Group Rakousko 99,24
DVIB GmbH Rakousko 100,00
Deutschmeisterplatz 2 Objektverwaltung Gmb Rakousko 100,00
Donau Brokerline Versicherungs-Service GmbH Rakousko 100,00
ELVP Beteiligungen GmbH Rakousko 100,00
ERSTE Vienna Insurance Group Biztosit6 Zrt. Madarsko 95,00
Erste gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft Heimstatte
Gesellschaft m.b.H. Rakousko 99,77
Erste osiguranje Vienna Insurance Group d.d. Chorvatsko 95,00
Europeum Busniss Center s.r.0. Slovensko 100,00
Gemeinnutzige Industrie-Wohnungsaktiengesellschaft Rakousko 55,00
Gemeinnutzige Mirz-Ybbs Siedlungsanlagen-GmbH Rakousko 99,92
Gesundheitspark Wien-Oberlaa Gesellschaft m.b.H. Rakousko 100,00
HUN BM Kit. Madarsko 100,00
IM31 Floridsdorf am Spitz GmbH Rakousko 100,00
INSURANCE JOINT-STOCK COMPANY "BULSTRAD VIENNA
INSURANCE GROUP" Bulharsko 99,38
INTERSIG VIENNA INSURANCE GROUP Sh.A. Albanie 89,98
Insurance Company Nova Ins EAD Bulharsko 100,00
Stock Company for Insurance and Reinsurance MAKEDONIJA
Skopje Vienna Insurance Group Makedonie 94,26
InterRisk Lebensversicherungs-AG Vienna Insurance Group Némecko 100,00
InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna Vienna
Insurance Group Polsko 99,98
InterRisk Versicherungs-AG Vienna Insurance Group Némecko 100,00
Joint Stock Company Insurance Company GPI Holding A Gruzie 90,00
Joint Stock Company International Insurance Company IRAO Gruzie 100,00
KOMUNALNA poistovna, a.s. Vienna Insurance Group Slovensko 100,00
KOOPERATIVA poist'ovna, a.s. Vienna Insurance Group Slovensko 100,00
Kaiserstral3e 113 GmbH Rakousko 100,00
Kapitol pojist'ovaci a financni poradenstvi, a.s. Ceska republika 100,00
Kooperativa, pojist'ovna, a.s. Vienna Insurance Group Ceska republika 98,39
KALVIN TOWER Immobilienentwicklungs- und
Investitionsgesellschaft m.b.H. Madarsko 100,00
LVP Holding GmbH Rakousko 100,00
Limited Liability Company "UIG Consulting" Ukrajina 100,00
MAP Burodienstleistung Gesellschaft m.b.H. Rakousko 100,00
MH 54 Immobilienanlage GmbH Rakousko 100,00
NEUE HEIMAT Oberdsterreich Gemeinnitzige Wohnungs-und
SiedlungsgesmbH Rakousko 99,82
Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H. Rakousko 61,00
OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S.A. Rumunsko 99,50
PFG Holding GmbH A Rakousko 89,23
PFG Liegenschaftsbewirtschaftungs GmbH & Co KG Rakousko 92,88
Private Joint-Stock Company "Insurance company" Ukrainian
insurance group" Ukrajina 100,00
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PRIVATE JOINT-STOCK COMPANY "UKRAINIAN INSURANCE
COMPANY "KNIAZHA VIENNA INSURANCE GROUP™" Ukrajina 99,99
Private Joint-Stock Company "INSURANCE COMPANY
"KNIAZHA LIFE VIENNA INSURANCE GROUP" Ukrajina 97,80
PROGRESS Beteiligungsges.m.b.H. Rakousko 60,00
| Palais Hansen Immobilienentwicklung GmbH Rakousko 56,55
Passat Real Sp. z 0.0. Polsko 100,00
Pension Insurance Company Doverie AD Bulharsko 92,58
Poist'ovna Slovenskej sporitel'ne, a.s. Vienna Insurance Group Slovensko 95,00
Pojistovna Ceske sporitelny, a.s. Vienna Insurance Group Ceska republika 95,00
Projektbau GesmbH Rakousko 100,00
Projektbau Holding GmbH Rakousko 90,00
Rathstralle 8 Liegenschaftsverwertungs GmbH Rakousko 100,00
Ray Sigorta Anonim Sirketi Turecko 94,96
SCHWARZATAL Gemeinnitzige Wohnungs- und
Siedlungsanlagen GmbH Rakousko 100,00
SECURIA majetkovospravna a podielova s.r.o. Slovensko 100,00
SIGMA INTERALBANIEN VIENNA INSURANCE GROUP Sh.A. Albanie 89,05
SKBM s.r.0. Slovensko 100,00
SOZIALBAU gemeinnitzige Wohnungsaktiengesellschaft Rakousko 54,17
SVZ GmbH Rakousko 100,00
SVZI GmbH Rakousko 100,00
Schulring 21 Blrohaus Errichtungs- und Vermietungs GmbH Rakousko 100,00
Schulring 21 Burohaus Errichtungs- und Vermietungs GmbH & Co
KG Rakousko 100,00
Senioren Residenz Fultererpark Errichtungs- und Verwaltungs
GmbH Rakousko 100,00
Senioren Residenz Veldidenapark Errichtungs- und Verwaltungs
GmbH Rakousko 66,70
Sparkassen Versicherung AG Vienna Insurance Group Rakousko 95,00
| T 125 GmbH Rakousko 100,00
TBlI BULHARSKO EAD Bulharsko 100,00
UNION Vienna Insurance Group Biztosito Zrt. Madarsko 100,00
Untere Donaulande 40 GmbH & Co KG Rakousko 100,00
Urbanbau Gemeinnutzige Bau-, Wohnungs- und
Stadterneuerungsgesellschaft m.b.H. Rakousko 51,46
V.I.G. ND, a.s. Ceska republika 100,00
VIG Properties Bulharsko AD Bulharsko 99,97
VIG RE zajist'ovna, a.s. Ceska republika 100,00
VIG REAL ESTATE DOO Srbsko 100,00
VIG Real Estate GmbH Rakousko 100,00
VIG Services Ukrajina, LLC Ukrajina 100,00
VIG-CZ Real Estate GmbH Rakousko 100,00
VLTAVA majetkovospravni a podilova spol.s.r.o. Ceska republika 100,00
Vienna Life Towarzystwo Ubezpieczen na Zycie S.A. Vienna
Insurance Group Polsko 100,00
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Vienna Life Vienna Insurance Group Biztositd Zartkériien Mukodo
Részvénytarsasag Madarsko 100,00
Vienna-Life Lebensversicherung AG Vienna Insurance Group Lichtenstejnsko 100,00
WGPV Holding GmbH Rakousko 100,00
WIENER RE akcionarsko drustvo za reosiguranje, Beograd Srbsko 100,00
- WIENER STADTISCHE Beteiligungs GmbH Rakousko 100,00
WIENER STADTISCHE Finanzierungsdienstleistungs GmbH Rakousko 100,00
WIENER STADTISCHE VERSICHERUNG AG Vienna Insurance
Group Rakousko 99,90
WIENER VEREIN BESTATTUNGS- UND
VERSICHERUNGSSERVICE-GESELLSCHAFT M.B.H. Rakousko 100,00
WILA GmbH Rakousko 100,00
Joint Stock Insurance Company WINNER-Vienna Insurance
Group Makedonie 100,00
WNH Liegenschaftsbesitz GmbH Rakousko 100,00
WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH Rakousko 100,00
WSBYV Beteiligungsverwaltung GmbH & Co KG Rakousko 100,00
WSV Immoholding GmbH Rakousko 100,00
WWG Beteiligungen GmbH Rakousko 87,07
Bosna a
Wiener Osiguranje Vienna Insurance Group ad Hercegovina 100,00
WIENER STADTISCHE OSIGURANJE akcionarsko drustvo za
osiguranje, Beograd Srbsko 100,00
Wiener osiguranje Vienna Insurance Group dioni¢ko drustvo za
osiguranje Chorvatsko 99,47
Spolecnost Sidlo Podil %
Spolec¢nosti konsolidované metodou equity
AlS Servis, s.r.o. Ceska republika 100,00
Benefita, a.s. Ceska republika 100,00
Beteiligungs- und Immobilien GmbH Rakousko 25,00
Beteiligungs- und Wohnungsanlagen GmbH Rakousko 25,00
CPP Servis, s.r.o. Ceska republika 100,00
CROWN-WSEF spol. s.r.o. Ceska republika 30,00
ERSTE drustvo s ogranicenom odgovornoscu za upravljanje
obveznim i dobrovljnim mirovinskim fondovima Chorvatsko 25,30
GLOBAL ASSISTANCE, a.s. Ceska republika 100,00
Gewista-Werbegesellschaft m.b.H. Rakousko 33,00
Global Expert, s.r.o. Ceska republika 100,00
HOTELY SRNI, a.s. Ceska republika 100,00
KIP, a.s. Ceska republika 100,00
S - budovy, a.s. Ceska republika 100,00
S-sprava nemovitosti, a.s. Ceska republika 100,00
SURPMO, a.s. Ceska republika 100,00
Sanatorium Astoria, a.s. Ceska republika 100,00
VBV - Betriebliche Altersvorsorge AG Rakousko 23,56
Osterreichisches Verkehrsbiro Aktiengesellschaft Rakousko 36,58




Konsolidovana vyroc€ni zprava za rok 2016

VIG?FUND
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Nekonsolidované spolecnosti
"Assistance Company "Ukrainian Assistance Service" LLC Ukrajina 100,00
"Compensa Services" SIA Lotyssko 100,00
"Eisenhof' Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. Rakousko 20,13
"Medical Clinic "DIYA" LLC Ukrajina 100,00
"Neue Heimat" Stadterneuerungsgesellschaft m.b.H. Rakousko 79,51
AQUILA Hausmanagement GmbH Rakousko 99,90
AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH Rakousko 49,95
AXA Zivotno Osiguranje akcionarsko drustvo za osiguranje
Beograd Srbsko 100,00
Amadi GmbH Némecko 100,00
Anif-Residenz GmbH Rakousko 99,90
Autosig SRL Rumunsko 99,50
B&A Insurance Consulting s.r.o. Ceska republika 49,00
Benefia Ubezpieczenia Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Polsko 99,94
Brunn N68 Sanierungs GmbH Rakousko 49 95
Bulstrad Trudova Meditzina EOOD Bulharsko 99,38
CAPITOL BROKER DE PENSII PRIVATE S.R.L. Rumunsko 98,15
CAPITOL INTERMEDIAR DE PRODUSE BANCARE S.R.L. Rumunsko 98,15
CAPITOL INTERMEDIAR DE PRODUSE DE LEASING S.R.L. Rumunsko 98,15
CAPITOL Spoika z Ograniczona odpowiedzialnoscia Poisko 99,98
CARPLUS Versicherungsvermittlungsagentur GmbH Rakousko 99,90
CCA EDV fur Versicherungswirtschaft GmbH Rakousko 24,28
Camelot Informatik und Consulting Gesellschaft m.b.H. Rakousko 90,18
Ceska Kooperativa London Ltd. Velka Britanie 98,39
Compensa Dystrybucja Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Polsko 99,99
DIRECT-LINE Direktvertriebs-GmbH Rakousko 99,90
DV Asset Management EAD Bulharsko 100,00
DV CONSULTING EOOD Bulharsko 100,00
DV Invest EAD Bulharsko 100,00
DVS Donau-Versicherung Vermittlungs- und Service-Geselischaft
m.b.H. Rakousko 94,40
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz Rakousko 24,97
EBV-Leasing Gesellschaft m.b.H. Rakousko 73,92
EGW Datenverarbeitungs-Gesellschaft m.b.H. Rakousko 71,92
EGW Liegenschaftsverwertungs GmbH Rakousko 71,92
EGW Wohnbau gemeinnitzige Ges.m.b.H. Rakousko 71,92
EXPERTA Schadenregulierungs-Gesellschaft mbH Rakousko 95,78
Erste Bank und Sparkassen Leasing GmbH Rakousko 48,95
Erste Biztositasi Alkusz Kft Madarsko 95,00
European Insurance & Reinsurance Brokers Ltd. Velka Britanie 84,47
Foreign limited liability company "InterlnvestUchastie" Bélorusko 100,00
Finanzpartner GmbH Rakousko 49,95
GELUP GmbH Rakousko 33,30
GEO HOSPITALS LLC Gruzie 93,50
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- GGVier Projekt-GmbH Rakousko 54,95
. GLOBAL ASSISTANCE SERVICES s.r.0. Ceska republika 100,00
GLOBAL ASSISTANCE SLOVAKIA s.r.0. Slovensko 100,00
. Glamas Beteiligungsverwaltungs GmbH Rakousko 23,31
¢ Glamas Beteiligungsverwaltungs GmbH & Co "Beta" KG Rakousko 23,31
i Global Services Bulharsko JSC Bulharsko 99,69
- HORIZONT Personal-, Team- und Organisationsentwicklung
- GmbH Rakousko 98,58
: Hausservice Objektbewirtschaftungs GmbH Rakousko 20,72
- Henderson Global Investors Immobilien Rakousko GmbH Rakousko 34,97
i IMOVE Immobilienverwertung- und -verwaltungs GmbH Rakousko 20,72
" Immodat GmbH Rakousko 20,72
, InterRisk Informatik GmbH Némecko 100,00
‘ Bosna a
- Jahorina auto d.o.o. Hercegovina 100,00
| Joint Stock Company "Curatio" Gruzie 90,00
¢ Joint Stock Insurance Company WINNER LIFE - Vienna Insurance
. Group Skopje Makedonie 100,00
i KUPALA Béloruskoian-Rakouskon Closed Joint Stock Insurance
: Company Bélorusko 98,26
. KWC Campus Errichtungsgesellschaft m.b.H. Rakousko 49,95
' LiSciV Muthgasse GmbH & Co KG Rakousko 23,31
MC EINS Investment GmbH Rakousko 49,95
Money & More Pénzligyi Tanacsado Zartkériien Mukodo
Részvenytarsasag h Madarsko 100,00
NuBdorfer Stralle 90-92 Projektentwicklung GmbH & Co KG Rakousko 94,93
PFG Liegenschaftsbewirtschaftungs GmbH Rakousko 74,45
People's Pharmacy LLC Gruzie 45,00
Privat Joint-Stock Company "OWN SERVICE" Ukrajina 100,00
RISK CONSULT Sicherheits- und Risiko- Managementberatung
Gesellschaft m.b.H. Rakousko 50,44
Renaissance Hotel Realbesitz GmbH Rakousko 37,76
Risk Consult Bulharsko EOOD Bulharsko 50,44 |
Risk Consult Polska Sp.z.0.0. Polsko 67,78
Risk Expert Risk ve Hasar Danismanlik Hizmetleri Limited Sirketi Turecko 63,80
. Risk Experts s.r.o. Slovensko 50,44
Risk Logics Risikoberatung GmbH Rakousko 50,44
| S. C. SOCIETATEA TRAINING IN ASIGURARI S.R.L. Rumunsko 98,43
§ S.C. CLUBA.RO S.R.L. Rumunsko 99,60
- 8.C. Risk Consult & Engineering Rumunsko S.R.L. Rumunsko 50,44
| $.0.S.- EXPERT d.0.0. za poslovanje nekretninama Chorvatsko 100,00
| SB Liegenschaftsverwertungs GmbH Rakousko 40,26
SVZ Immoholding GmbH Rakousko 94,93
SVZ Immoholding GmbH & Co KG Rakousko 94,93
| Senioren Residenzen gemeinnitzige Betriebsgesellschaft mbH Rakousko 99,90
i Slovexperta, s.r.o. Slovensko 100,00
Soleta Beteiligungsverwaltungs GmbH Rakousko 23,31
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Sparkassen-Versicherungsservice Gesellschaft m.b.H. Rakousko 94,93
Spoldziehia Uslugowa VIG EKSPERT W WARSZAWIE Polsko 99,96
Spoldzielnia Vienna Insurance Group IT Polska Polsko 99,95
TBI Info EOOD Bulharsko 99,88
TOGETHER Internet Services GmbH Rakousko 24,28
UAB "Compensa Life Distribution” Litva 100,00
UAB "Compensa Services" Litva 100,00
UNION-Informatikai Szolgaltato Kft. Madarsko 100,00
Untere Donaulédnde 40 GmbH Rakousko 97,70
VIG AM Services GmbH Rakousko 100,00
VIG Asset Management, a.s. Ceska republika 100,00
VIG Management Service SRL Rumunsko 98,43
VIG Services Bulharsko EOOD Bulharsko 99,38
VIG Services Shgiperi Sh.p.K. Albanie 89,36
Versicherungsburo Dr. Ignaz Fiala Gesellschaft m.b.H. Rakousko 33,30
Vienna Insurance Group Polska Spolka z ograniczona

odpowiedzialnoscia Polsko 99,99
Vienna International Underwriters GmbH Rakousko 100,00
VOB Direkt Versicherungsagentur GmbH Rakousko 49,95
WAG Immobilien Einsiedlergasse GmbH Rakousko 24,98
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H. Rakousko 2498
WINO GmbH Rakousko 99,90
WSBYV Beteiligungsverwaltung GmbH Rakousko 99,90
WSV Beta Immoholding GmbH Rakousko 69,80
WSV Vermoégensverwaltung GmbH Rakousko 99,90
Wien 3420 Aspern Development AG Rakousko 24,44
Wiener Stadtische Donau Leasing GmbH Rakousko 99,90
Akcionarsko drustvo za zivotno osiguranje Wiener Stadtische 5

Podgorica, Vienna Insurance Group Cerna Hora 100,00

13. Konsolidovana ucetni zaverka za rok 2016
14. Zprava auditora
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A, KONSOLIDOVANY VYKAZ FINANCNI POZICE

K 31. Prosinci

V tis. Euro P¥iloha 2016 2015
Aktiva

Dlouhodoba aktiva 290 570 233 560
Investi¢ni majetek 1.3 290 570 233560
Kratkodoba aktiva 21673 27 004
Dariové pohledavky 1.4 224 39
Pohledavky z obchodnich vztahi 1.5 829 1207
Ostatni pohledavky 1.6 1232 1321
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 1.7 17 966 22 857
Casové rozlideni aktiv 1.8 1422 1480
Ostatni aktiva 0 100
Aktiva celkem 312 243 260 564
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KONSOLIDOVANY VYKAZ FINANCN{ POZICE - POKRACOVANT

K 31. prosinci

V tis. Euro Pfiloha 2016 2015
Vlastni kapital

Zakladni kapital 24 145 133
Kapitalovy fond 2.2 104 094 91 049
Fond z precenéni 2.2 35465 35 465
Vysledek hospodareni bézného obdobi 6953 2022
Nerozdéleny zisk 2.3 2113 3106
Vlastni kapital celkem 148770 131775
Zavazky

Dlouhodobé zivazky 154 060 118 123
Dlouhodobé pjcky 2.4 83976 53 800
Vydané diuhopisy 25 41957 43 632
Ostatni dlouhodobé zévazky 2.6 1510 533
OdloZeny dariovy zavazek 2.10 26 617 20158
Kratkodobé zavazky 9413 10 666
Kratkodobé pujéky 2.4 4 598 3653
Zavazky z obchodnich vztaha 2.7 1891 1686
Rezervy 2.8 140 142
Casové rozlideni pasiv 2.9 1031 1454
Dafiové zdvazky 2.10 127 2902
Ostatni kratkodobé zavazky 211 1626 829
Zavazky celkem 163 473 128 789
Vlastni kapital a zavazky celkem 312243 260 564
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B. KONSOLIDOVANY VYKAZ O SOUHRNNEM VYSLEDKU HOSPODARENT

Za rok koncici 31. prosincem

V tis. Euro Ptiloha 2016 2015
Vynosy z najmu 3.1 15 995 26 248
Vysledek z prodeje majetku 0 -9 111
Vynosy z provoznich nakladd prefakturovanych najemnikim 3.1 3096 2637
Provozni naklady 3.2 -4 511 -3914
Ostatni provozni vynosy 33 136 107
Cisty provozni vysledek hospodareni 14 716 15 967
Neptimé naklady 3.4 -1081 -897
Provozni vysledek hospodateni pfed pfecenénim 13 635 15070
Precenéni investi¢niho majetku 1.2 -1207 -8 081
Provozni vysledek hospodareni po pfecenéni 12428 6989
Vynosové uroky 3.5 2 1
Ostatni finan¢ni vynosy 3.6 4 84
Nakladové droky 3.7 -4.246 -4 944
Kurzové zisky / ztraty 3.8 -100 56
Ostatni finanéni naklady -5 -5
Finanéni vysledek hospodateni -4 345 -4 808
Vysledek hospodafeni pred zdanénim 8 083 2181
Dan z pfijmu za béZnou Cinnost (splatna) 3.9 -832 -3 590
Daf z pfijmu za béznou Cinnost (odloZena) 3.9 -298 3431
Konsolidovany vysledek hospodateni za tGéetni obdobi 6 953 2022
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C. KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Za rok koncici 31. prosincem

V tis. Euro Pfiloha 2016 2015
Penézni toky z provozni ¢innosti
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 8083 2181

Upravy o nepenéini operace:

Pfecenéni investicniho majetku 13 1207 8081
Zmény rezerv 2.8 -2 3
Vynosové troky 3.5 -2 -1
Nakladové droky 3.7 4246 4944
Vysledek z prodeje majetku 0 9111

Upravy o zmény pracovniho kapitélu:
Zmény pohledavek z obchodnich vztahd, ostatnich pohledavek a

¢asového rozliseni 562 8271
Zmeény zavazk( z obchodnich vztahd, ostatnich zavazkd a

casového rozliseni 659 -995
Zaplacenad da# z pfijmu -3 445 -1452
Cisty penéini tok z provozni éinnosti 11 308 30143

Penézni toky z investicni innosti
Investice do nemovitosti a akvizice dlouhodobého finanéniho

majetku, bez nabytych penéznich prostredkd 1.3 -51 443 -764
Prodej majetku 0 18472
Pfijaté uroky 2 1
Cisty penéini tok z investi¢ni ¢innosti -51 441 17 709

Penézni toky z financni ¢innosti

Pfijmy z pajcek 67 500 0
Splatky pljcek — splatky bankovnich Gvéri 2.4 -2491 -2 383
Splatky pljéek — splatky ostatnich pljéek spfiznénym osobam 2.4 -33 888 -28 105
Prijmy z emise akcii 2.1 13 057 0
Vydané dluhopisy (splaceni) 2.5 -1 675 -1517
Uhrazené dividendy -3 015 0
Uhrazené droky -4 246 -4 944
Cisty penéini tok z finanéni &innosti 35242 -36 949
Cisty pFirtistek penéZnich prostiedkl a penéinich ekvivalentl -4 891 10903
Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty k 1. lednu 1.7 22 857 11954

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty k 31. prosinci 17 966 22 857
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E. OBECNE INFORMACE

1. CHARAKTERISTIKA KONSOLIDOVANE SKUPINY

1.1 Popis materské spoleénosti

Spolecnost: VIG FUND, a.s.

ICO: 242 20 809

Datum vzniku: Spoleénost byla zaloZena spoledenskou smlouvou dne 27. listopadu 2011.
Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 1. biezna 2012.

Sidlo spoleénosti: Templova 747/5, Praha 1, PSC 110 00

Pravni forma: akciova spoleénost

Predmét podnikéni: pronajem nemovitosti, byt a nebytovjch prostor

Spisova znacka: B 17896 veden4 u Méstského soudu v Praze

Zemé plsobnosti: Ceska republika

Uéetni obdobi: 1. ledna 2016 — 31. prosince 2016

Do 31. prosince 2016 byla spole¢nost specidlnim typem fondu kvalifikovanych investor@ na zikladé Zédkona

¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech (,Zakon“). Na zakladé pozadavku
Spolednosti byla s Géinnosti od 1. 1. 2017 Spoleénost vymazina ze seznamu fondfi vedenych CNB. V diisledku
toho byl nizev Spoleénosti zménén z VIG FUND uzav¥eny investi¢ni fond, a.s. na VIG FUND, a.s.

Spoleénost byla zaloZena na dobu neurdéitou,
Majetek spoleénosti je svéfen k obhospodafovéani investiéni spolednosti VIG Asset Management (diive: VIG

Asset Management investiéni spole¢nost, a.s.), IC 248 38 233, se sidlem v Praze 1, Templova 747, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 17131.

1.2 ZaloZeni mateiské spoleénosti
Spole¢nost byla zaloZena dne 1. bfezna 2012.
Spole¢nost (jako nabyvajici spoleénost) byla pravné sloudena fiizi se spoleénosti VIG FUND Revoluéni s.r.o.
(nabyvana spole¢nost) s rozhodnym dnem faze 1. ledna 2016. Spoleénost pFevzala kontrolu nad VIG FUND
Revoluéni s.r.o. dne 14. éervence 2016, jelikoZ timto dnem Spoleénost pfevzala do svého téetnictvi aktiva, pasiva
a vlastni kapital nabyvané spole¢nosti, jak vyplyva z Géetni zavérky nabyvané spole¢nosti k 14. dervenci 2016.
Flize byla zapsana do obchodniho rejsttiku dne 31. prosince 2016.

1.3 Clenové statutGrnich organit v pritbéhu tidetniho obdobi

Cleny predstavenstva Spolednosti v tiéetnim obdobi jsou:

Jmeéno Funkce 0Od (datum) Do (datum)

VIG Asset Management, a.s.  Predstavenstvo 16. 7. 2014 31. 12, 2016
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Cleny dozoré rady Spoleénosti v iéetnim obdobi jsou:

Do (datum)

Jméno Funkee Od (datum)
Dr. Martin Simhandl Predseda dozoréi rady 1.3.2012
Gary Wheatley Mazzotti Clen dozord rady 17.4.2012
Mag. Roland Groll Clen dozor# rady 1.3.2012

31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016

1.4 Zaméstnanci

Spole&nost neméla Z4dné zaméstnance v letech 2016 a 2015. Viechny ¢innosti Spoleénosti jsou zajistovany

dodavatelsky.

1.5 Vlastnicka struktura

Spoleénost je ¢lenem konsolidaéniho celku VIG. Jeji matefskou spoleénosti je spole¢nost VIENNA

INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, Videti, Rakousko, hlavni akcionar.

Vlastnicka struktura Spoleénosti k 31. prosinci 2016, resp. 31. prosinci 2015 je nasledujici:

IPodil na zakladnim

Akcionar kapitalu (v %)

20106 2015
VIG-CZ Real Estate GmbH, Vienna 71,57% 72,23%
VIG RE zaji$tovna, a.s., Prague 3,11% 3,39%
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, Prague 16,70% 17,09%
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Prague 0,35% 0,00%
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Prague 0,75% 0,00%
Interrisk Towarzystow Ubezpie_czen Spolka Akeyjna Vienna Ins. Group, Warsaw 0,79% 0,77%
S\;)g;izlsa Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akeyjna Vienna Ins. Group, 0,79% 0,77%
InterRisk Versicherungs-AG Vienna Insurance Group, Wiesbaden 0,44% 0,43%
InterRisk Lebensversicherungs-AG Vienna Insurance Group, Wiesbaden 0,72% 0,69%
Poist'ovna Slovenskej sporilel'ne, a.s. Vienna Insurance Group, Bratislava 0,79% 0,77%
Komunalna poist'ovna, a.s. Vienna Insurance Group, Bratislava 1,06% 1,02%
Kooperativa poisfovna a.s. Vienna Insurance Group, Bratislava 1,59% 1,54%
Wiener Osiguranje Vienna Insurance Group d.d., Zagreb 1,33% 1,29%
VIG ND, a.s. 0,01% 0,01%
Celkem 100% 100%
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2. UCETNIZASADY

Konsolidovana tcetni zdvérka Spole¢nosti byla sestavena v souladu s ustanovenimi Mezinirodnich Géetnich
standardd Géetntho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU. Spoleénost je povinna pouZit tuto interpretaci
v souladu s §19a odst. 1 Zakona o Gdetnictvi, jak je uvedeno ve stanovéch Spole¢nosti.

Konsolidované G¢etni vikazy jsou prezentovany v tisicich Euro (zaokrouhleny podle obecné platnych metod).

Spolec¢nost jedna dle zakona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich, dle §777 odst. 5.

3. ZAKLADY KONSOLIDACE

Konsolidovana Géetn{ zavérka zahrnuje Géetni zavérku Spoleénosti a jejich dcefinych spoleénosti (dohromady
~Skupina“) k 31. prosinci kazdého roku. Dcefiné spoleénosti jsou plné konsolidoviny ode dne fuze, kdy
Spolecnost nabyla kontrolu, a budou konsolidoviny do doby, kdy tato kontrola skonéi. VSechny
vnitroskupinové stavy, transakce a nerealizované zisky a ztraty zvnitroskupinovych transakei jsou plné
vyloudeny.

Konsolidovana téetnf zavérka zahrnuje nasledujici spolecnosti, které jsou plné konsolidovany:

Podil na zakladnim

Konsolidace

Nazev spole¢nosti kapitalu v %
2016 2015
HUN BM Kift. Madarsko 100 100 Ano Ano
SK BM s.r.o. Slovensko 100 100 Ano Ano
Europeum Business Center s.r.0. Slovensko 100 0 Ano =

4. UCETNI POSTUPY

Funkéni ména a ména prezentace
Spole¢nost a jeji dcefiné spolednosti stanovily euro jako svoji funkéni ménu v souladu s IAS 21.

Ména prezentace této konsolidované Gcetni zavérky je euro.

Obchodni transakce v cizi méné

Spolednost Gétuje o transakeich v cizi méné kurzem dne dané transakce. Vysledné kurzové zisky a ztraty jsou
vykazany v konsolidovaném vysledku hospodareni daného Gcetniho obdobi. PouZitymi cizimi ménami jsou
CZK, HUF a PLN.

Prepocet cizich mén z obchodnich operaci (transakei) byl proveden dle aktualnich kurzd. Kurzy pouzité ke dni
Udetni zavérky byly nasledujici:

Kurz EUR mnozstvi 31.12.2010 31.12.2015

HUF 1 309,830 315,98
CZK 1 27,020 27,025
PLN 1 4,410 4,264

Investi¢ni majetek — klasifikace

Polozka ,, Investi¢ni majetek obsahuje nemovitosti drzené za Géelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drZeny ani za G¢elem uziti pro vlastni potfeby ani za ti¢elem prodeje v rdmei bézného obchodniho styku,
ale za i¢elem generovani vymost z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.
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Investi¢ni majetek — ocenéni

Veskery investi¢éni majetek je ocenén na zikladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle
IAS 40. Na zikladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v realné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni Géetni hodnotou pied pfecenénim (reélné hodnota piedchoziho obdobi
plus nasledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny v kansolidovaném vykaze o souhrnném vysledku
hospodaieni jako "Pfecenéni investiéniho majetku”.

Citlivostni analyza

Nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny jsou ocetioviny roéné reélnou trzni hodnotou externimi znalci. Hodnoty
stanovené témito experty jsou silné z4vislé na vychozich pfedpokladech. Zména v téchto pfedpokladech proto
miiZe vést k vykyviim v hodnoté nemovitosti.

Nésledujici tabulka ilustruje citlivost hodnoty nemovitosti na zmény v pifjmech z pronijmu a ve vynosech. Pfi
konstantnim vynosu a zvy$enim pf{jmu z prondjmi o 2,5%, resp. 5% by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti o
5 492 tis. EUR, resp. 11 061 tis. EUR. Naopak pfi poklesu pf{jmu z pronijmu by doslo ke shodnému poklesu
hodnoty aktiv.

V pEipadé zvySent vinosu o v,25%, resp. v,5% 4 nezwméuéné vysi prijuu 2 prondjuu by doslu k poklesu hodnoty
nemovitosti o 11 274 tis. EUR, resp. 21 702 tis. EUR. SniZeni vimosu by mélo opaény efekt, a to a to rlst
hodnoty aktiv.

Kombinace zmén v p¥ijmech z pronijmu a vynosti spoleéné s naslednou readlnou hodnotou majetku jsou
naznaceny v nasledujici tabulce.

Relativini zména v prijmech z pronajmu

-5.00% -2.50% 0.00% 2.50% 5-00%

-0.50% 303 529 309 654 315779 321903 328 058
291 007 296 827 302 646 308 465 314 315
Relativini
zmeéna 3 70 445 284 984 200 570 206 062 301621
vynosu
268 735 274 016 279 296 284577 289 887
0.50% 258 785 263 827 268 868 273 910 278 981

réeni realné hadnoty

Investice do nemovitosti je piecefiovana na redlnou hodnotu, co? je odhadovana ¢astka, za kterou by byly
aktivum nebo zavazek v den ocenéni prevedeny mezi potenciondlnim kupujicim a potencionalnim
prodavajicim v nezavislém vztahu po ¥4dném uvedeni na trh a kde strany jednaji védomé, obezietné a bez
donuceni. Spoleénost vyuZivd hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného pifjmu a vyuziva
soutasnych trinich pfijmt z ngjmu a vynosy ziskané p¥imou nebo nepiimou metodou srovnani s prodejem
obdobngch nemovitosti na trhu pro v§podet (Grovedi 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno
nezavislymi znalci pro nemovitosti vsouladu se standardy definovanymi dle Kralovského institutu
diplomovanych znalc (RICS - The Royal Institution of Chartered Surveyors), pokud neni jind metoda
vhodnéjsi.

Pohledavky a ostatni finanéni aktiva

Pohledavky zobchodnich vztahtl za poskytnuté sluzby, ostatni pohledivky a ostatni finanéni aktiva jsou
ocenény prvotné vrealné hodnoté a nisledn& v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni trokové
miry upravené o snizeni hodnoty.

Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty
Penézni prostiedky a pené&Zni ekvivalenty zahrnuji hotovost a depozita u bank splatna do tfi mésicti. Bankovni
ziistatky s likviditou del$i nez 3 mésice jsou vykazany jako pohledavky a ostatni aktiva.

Vypujéni naklady
Viptjéni naklady zahrnuji Groky a ostatni néklady, které vznikly vsouvislosti se zapiijéenim finanénich
prosttedkd. Vyphjéni ndklady jsou ocenény pomoci metody efektivni Grokové miry.
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Ostatni finanéni zavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vi¢i obchodnim véfiteliim, jsou pfifazeny do kategorie ,finan¢ni
zavazky v amortizované hodnoté” (FLAC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné v amortizované
porizovaci cené.

Urodené zavazky

Vsechny piijéky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté sniZené o pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazan{ jsou ptijéky a dluhopisy ocenény v amortizované pofizovaci cené za pouZiti
metody efektivni Grokové miry.

Finané¢ni derivaty

Skupina vyuzivé finanénich derivati za Géelem zaji$téni se proti rizikiim. Zejména uzaviela dohodu o plijéce
s variabilni tirokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzaviit swap s fixni drokovou mirou. Skupina povazuje
swap za vnotreny derivat, ktery piedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim néstrojem. Z tohoto dtivodu
Skupina netétuje o swapu oddélené od souvisejici ptijéky.

SniZeni hodnoty aktiv

V souladu s IAS 36 provadi Skupina testovani na sniZeni hodnoty v okamzZiku, kdy existuji naznaky sniZeni
hodnoty aktiva. Skupina stanovuje zpétné ziskatelnou ¢astku jako vy$$i z realné hodnoty sniZené o néklady na
prodej a hodnoty z uzivani. Pokud (¢etni hodnota aktiva pfevySuje zpétné ziskatelnou &astku, rozdil je vykazan
jako snizeni hodnoty. Pokud existuji naznaky, Ze diivody pro sniZeni hodnoty jiZ nepfetrvavaji nebo se snizily,
snizeni hodnoty se zrusi na Groven Géetni hodnoty prislu$ného aktiva.

Rezervy a podminéné zavazky

Rezervy jsou vykazany v pfipadé, Ze Skupina eviduje pravni nebo soucasny zavazek viidi tfetim osobam, ktery
je disledkem minulych udalosti, a jehoZ vypofadani zptisobi odtok prostfedkid Skupiny. Takové rezervy jsou
uvedeny v hodnoté, ktera je stanovena nejlep$im mo7nym odhadem v okamziku, kdy je konsolidovana iéetni
zivérka sestavovana. Dlouhodobé rezervy (rezervy s dobou vypofadani del$i nez 1 rok) jsou diskontovany

urokovou mirou pied zapoc¢tenim dané, kterd odréZi souéasné trini ocenéni ¢asové hodnoty penéz a rizika
specifické pro dany zivazek. Amortizace diskontu je vykdzana jako finan¢ni néklad.

Dané

Dari z pl‘ijlnﬁcprévnick)'zch osob za ¢etni obdobi je vypoctena ze zdkladu dané za pouZiti dafiové sazby pfijaté a
pouzivané v Ceské republice, Polsku, Madarsku a Slovensku. Darové pohledavky a zivazky jsou ocenény ve
vysi, u niz se oekava, Ze bude piijata nebo zaplacena prislu§nému finanénimu Gfadu.

Odlozena dan

OdloZené dané jsou vykazany ke v8em dodasnym rozdilim mezi dariovou hodnotou aktiv a zavazkii a jejich
ucetni hodnotou uvedenou v konsolidované tietni zavérce. Odlozen4 dariova pohledavka je vykazana pouze do
té miry, kdy je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelné pifjmy budou dostatecéné k vyuZiti této pohledavky.

OdloZena dari je ocenéna v pfijaté dafiové sazbé, o které se predpoklada, Ze bude pouZita pro rok, v némz bude
dan4 pohledavka nebo zavazek vyporadan.

Madarska spole¢nost (HUN BM Kft.) podléhé v roce 2016 dani z p¥ijmu pravnickych osob ve vysi 10 % a
slovenska spole¢nost (SK BM s.r.0.) podléha 22 % dani z p¥ijmu pravnickych osob. Obé spoleénosti vykazuji
odlozenou dail ze viech kratkodobych rozdili mezi dafiovou a Géetni hodnotou aktiv a zavazka.

Smlouvy o operativnim pronajmu

Skupina uzaviela smlouvy o komerénim operativnim pronijmu nemovitosti. Skupina stanovila, 7e nese
vyznamna rizika a p¥inosy vyplyvajici z vlastnictvi tohoto majetku. Proto Skupina Gétuje o tomto pronijmu
jako o operativnim pronijmu.

Rozpoznani vynosiu

Vymosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu prondjmu, ledaZe by existovala jind vhodné&j$i metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikoviny. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo sniZzené nijemné po urcité obdobi jsou aplikoviny pro nékteré najemniky
v souladu s nidjemnimi smlouvami a jsou uznany na linearni bazi.

Usudky a dohady

Pii sestavovani konsolidované Géetni zavérky provadi vedeni Skupiny tisudky a dohady. Tyto Gsudky a dohady
maji vliv na vykazani a hodnotu aktiv, zavazkd, vynost, nakladi a informaci uvedenych v pfiloze.
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Usudky a dohady tykajici se realné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Zze mohou vést
kv§znamnym upravim vjeho hodnoté. Redlnd hodnota investiéntho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezévislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé
modelu diskontovanych penéZnich tokl. Pfiprava téchto odhadd zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou
vynosy a otekdvané pené’ni toky z pronijmu. Zména v téchto predpokladech miZe vést ke zvySeni nebo
snizeni hodnoty investiéniho majetku.
Prijaté standardy a interpretace, které dosud nenabyly ti¢innosti v EU

Nésledujici zmény nebo revize standardd a interpretaci byly p¥ijaty k rozvahovému dni, ale dosud nenabyly
Gdinnosti v EU a proto nejsou aplikovany:

Standard/Interpretace [IAS

8.3t (a). 8.31(¢c)/

IFRS 15 — V¥nosy ze smluv se
zakazniky
(Uéinny pro roéni iéetni obdobi
zadinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji.

VI vevs

Diivéjsi pouziti je povoleno.)

Povaha blizici se zmény v
uéetnich pravidlech [7AS 8.31

(b)/

Tento novy standard poskytuje
ramec, ktery nahrazuje stavajici
Gpravu vykazovani vimosid v IFRS.
Uéetni jednotky zavedou pétikrokovy
model s cilem uréit v jaky okamzik a
v jaké vysi vinosy vykazat. Novy
model stanovi, ze vynos by mél byt
zal¢tovan v okamziku, kdy Gcetni
jednotka prevede kontrolu nad
zboZim nebo sluzbami na zdkaznika,
a to ve vy8i, na jakou bude mit Gcetni
jednotka dle svého vlastniho
odekavani narok. V zavislosti na
splnéni uré¢itych kritérii se vynos
vykaze:

- v pribéhu ¢asu, a to
zplisobem, ktery odrazi plnéni tiéetni
jednotky, nebo

- v okamziku, kdy kontrola
nad zbozZim nebo sluzbami ptejde na
zékaznika.

IFRS 15 rovnéz stanovuje zasady,
které iéetni jednotka uplatni s cilem
poskytnout uzivatelam tcetni
zavérky uzitetné kvalitativni a
kvantitativni informace o povaze,
vysi, naCasovani a nejistoté vynost a
penéznich tokid plynoucich ze
smlouvy se zakaznikem.

Eventualni dopad na Géetni
vvkazy [IAS 8.30 (b): 31 (¢)]

Skupina v soudasnosti vyhodnoenje
dopad aplikace IFRS 15 do
finanénich vikaz.

Novelizace IAS 12: Vykazani
odlozZenych danovych
pohledavek z
nerealizovanych ztrat

(Uéinna pro roéni tidetni obdobi
zadinajici

1. ledna 2017 nebo pozdéji;
pouZije se prospektivné. Diiveéjsi
pouZiti je povoleno.)

Tato novelizace objasiiuje, jak a kdy
uctovat o odlozenych daniovych
pohledavkach v nékterych situacich a
jak by mél byt stanoven budouci
zdanitelny zisk pro Géely posouzeni
vykéazani odloZenych datiovych
pohledavek

Skupina oéekava, Ze tato novelizace
nebude mit p¥i prvotni aplikaci
vyznamny dopad na prezentaci
0&etni zavérky Skupinay, nebot
Gcetni jednotka jiz oceriuje budouci
zdanitelny zisk zptisobem, ktery je v
souladu s touto novelizaci.
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Standard/Interpretace [IAS

8.31 (a). 8.31(¢c)]

IFRS 16 Leasingy

(Uéinny pro roéni téetni obdobi
zacinajici

1. ledna 2019 nebo pozdéji.
Diivéjsi pouZiti je povoleno,
pokud Géetni jednotka rovnéz
aplikuje standard IFRS 15.)

Povaha blizici se zmény v
uéetnich pravidlech [IAS 8.31
(b)]

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17
Leasingy a souvisejici interpretace.
Standard rusi soudasny dvoji ticetni
model pro najemce a misto toho
vyZzaduje, aby spolecnosti vétsinu
najemnich smluv vykazovaly v
rozvaze podle jednoho modelu, coZ
eliminuje rozdil mezi operativnim a
finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povazuje
za leasingovou, pokud dava pravo
rozhodovat o pouziti daného aktiva v
¢asovém obdobi viménou za
protihodnotu. V pfipadé takovych
smluv novy model poZaduje, aby
najemce vykazal uzivané aktivum a
zavazek z leasingu. UZivané aktivum
je odepisovano a souvisejici zavazek z
leasingu je Groden. To se u vét§iny
leasing(i projevi postupné se
snizujicim objemem Gc¢tovanych
nakladd z leasingu po dobu trvani
leasingové smlouvy, a to i v pripadg,
kdy najemce plati konstantni
leasingové splatky.

Novy standard zavad{ pro ndjemce
nékolik vyjimek z rozsahu
plsobnosti, které se tykaji:

-leasingii s dobou pronajmu 12
mésicl nebo méné bez moznosti
odkupu na konci pronajmu a
-leasingi, kde podkladové aktivum

mé nizkou hodnotu.

Ucetni zachycenti leasingu na strané
pronajimatele z{istava i po zavedeni
nového standardu do zna¢né miry
neovlivnéno a rozdil mezi
operativnim a finanénim leasingem

bude zachovan.

Lventualni dopad na uéetni
vyvkazy [IAS 8.30 (b): 31 (¢)]

Skupina oéekava, ze tento novy
standard nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na Géetni
zavérku, nebot Skupina neni smluvni
stranou Zadného ujednéni, které by
spadalo pod IFRS 16.

Novelizace IAS 40 Pievody
investic do nemovitost

(Uéinna pro ro¢nf téetni obdobi
zacinajici

1.ledna 2018 nebo pozdé&ji;
pouzije se prospektivné.)

Tato novelizace posiluje zasadu
upravujici pfevody do nebo z investic
do nemovitosti, ktera je obsaZena v
IAS 40 Investice do nemovitosti, a
uvadi, Ze takovy pievod by mél byt
proveden pouze tehdy, pokud doslo
ke zméné uzivani nemovitosti. Dle
novelizace se pirevod provadi tehdy a
pouze tehdy, pokud se skuteéné méni
uzivani — tzn. aktivum spliiuje
definici investice do nemovitosti
nebo tuto definici pfestava spliiovat a
zména uZivani je prokézana.
Samotna zména zaméru vedeni
pirevod neopodstatiiuje.

Skupina océekava, Ze tato novelizace
nebude mit vyznamny dopad na
udetni zavérku, nebot Skupina
prevadi nemovitostni aktiva do a z
investic do nemovitosti pouze tehdy,
pokud dojde ke skutecné zméné
uzivani/ Skupina nem4 zadné
investice do nemovitosti.
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Standard/Interpretace [IAS

8.31 (a). 8.31(¢)]

IFRIC 22 Transakce v cizich
ménach a cizoménové zalohy

(U¢inna pro roéni iéetni obdobi
zacinajici
1. ledna 2018 nebo pozdéji.)

Povaha blizici s¢ zmény v
ucetnich pravidlech [IAS 8.51
(b)]

Tato interpretace objastiuje jak uréit
datum transakce pro Gdely stanoveni
ménového kurzu, ktery se pouzije pri
prvotnim zatétovani pfislusného
aktiva, nakladu nebo vynosu (nebo
jeho ¢asti), pti odictovani
nepenézniho aktiva nebo
nepenézniho zavazku z titulu platby
nebo piijeti cizoménové zalohy. Za
téchto okolnosti je datem transakce
datum, kdy Géetni jednotka prvotné
zauctuje nepenézni aktivum nebo
nepenézni zavazek z titulu platby
nebo ptijeti zalohy.

Eventualni dopad na aéetni
vyvkazy [IAS 8.30 (b): 31 (e)/

Skupina odekava, Ze tato interpretace
nebude mit pii prvotni aplikaci
vyznamny dopad na Gcetni zavérku,
nebot Skupina p¥i prvotnim
zal¢tovani nepenézniho aktiva nebo
nepenézniho z4vazku z titulu platby
nebo pfijeti zalohy pouZivd ménovy
kurs k datu transakce.

IFRS 9 Finanéni nastroje
(2014)

(O¢inny pro ro¢ni Géetni obdobi
zaCinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji;
pouZzije se retrospektivné s
nékterjmi vyjimkami. Uprava
minulych obdobi neni
vyZzadovana a je povolena, pouze
pokud jsou k dispozici informace
bez pouzili zpélného pohledu.
Drivéjsi pouziti je povoleno.)

Tento standard nahrazuje IAS 39
Finanéni nastroje: uétovani a
ocetiovani s tim, ze nadale plati
vyjitka dle IAS 39 pro zajisténi
re4lné hodnoty arokové
angazovanosti G¢etni jednotky v
portfoliu finanénich aktiv nebo
finanénich zavazki a Ze si i1ICetni
jednotky mohou zvolit, zda budou o
vSech zajisténich G¢tovat podle
pozadavkil IFRS g nebo nadale podle
stavajicich poZzadavkl obsaZenych v
IAS 39.

Ackoliv se pripustné ocenovaci
zékladny u finanénich aktiv —
ziistatkova hodnota, realna hodnota
vykazana do ostatniho tiplného
vysledku a redlna hodnota vykazana
do zisku nebo ztraty — podobaji IAS
39, znaéné se lisi kritéria klasifikace
do prislusné kategorie ocenéni.
Finan¢ni aktivam se oceni
zhstatkovou hodnotou, pokud jsou
splnény nasledujici dvé podminky:

-aktivum je drZzeno v ramei
obchodniho modeluy, jehoz cilem je
drzet aktiva za iéelem inkasovani
smluvnich penéznich tokg, a

-jeho smluvni podminky davaji v
konkrétnich datech vzniknout
penéznim toklim, které jsou
vyhradné platbami jistiny a Groku z
nesplacené jistiny.

V ptipadé neobchodovaného
kapitalového nastroje ma spoleénost
dale moZnost nezvratné vykazat
nasledné zmény realné hodnoty
(v&etné kurzovych ziskd a ztrat) do
ostatniho Gplného vysledku. Ty za
zadnjch okolnosti nelze
reklasifikovat do vysledku
hospodatent.

V ptipadé dluhovych nastrojl
oceniovanych realnou hodnotou
vykézanou do ostatniho Gplného

Skupina odekavé, Ze standard IFRS 9
nebude mit vyznamny dopad na
ucetni zavérku. Vzhledem k povaze
¢innosti Skupiny a druhtim
finanénich nastrojd, které drzi, se
nepredpoklada, Ze dle IFRS g dojde
ke zméné klasifikace a ocenéni
finan¢nich néstroji Skupiny.
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vysledku se tirokové vynosy,
odekavané uvérové ztraty a kurzové
zisky a ztraty ¢tuji do vysledku
hospodareni stejnym zpsobem jako
v piipadé aktiv ocetiovanych
ziistatkovou hodnotou. Ostatni zisky
a ztraty se actuji do ostatniho
tplného vysledku, pri¢emz se pii
odii¢tovani reklasifikuji do vysledku
hospodateni.

Model sniZeni hodnoty v IFRS g
nahrazuje model ,,vzniklé ztraty” v
IAS 39 modelem ,oéekivané Gvérové
ztraty”, coZ znamena, Ze jiz nebude
nutné, aby ztratova udalost nastala
predtim, neZ se zatctuje opravna
polozka na snizeni hodnoty.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model
zajistovaciho Géetnictvi, ktery
zajistuje vétsi provazanost
zajistovaciho Gdéetnictvi s fizenim
rizik. Druhy zajistovacich vztahia —
realna hodnota, penézni tok a ¢ista
investice do zahrani¢ni jednotky —
zlistavaji nezménény, avSak bude
vyzadovan dodateény tsudek.
Standard obsahuje nové pozadavky
na dosazeni, udrzeni a ukondeni
aplikace zajistovaciho Géetnictvi a
umoziiuje, aby jako zajisténé polozky
byly uréeny i dalsi rizikové pozice.
Je vyzadovano zverejnéni rozsahlych
dodateénych informaci o ¢innostech
tcetni jednotky v oblasti fizeni rizik a
zajisténi.

5. INVESTICNI CiL A INVESTICNI POLITIKA

Cilem Skupiny je dosahovat v dlouhodobém horizontu zhodnoceni obhospodatovaného majetku investovanim
do nasledujicich aktiv:

a. nemovitosti véetné jejich piislusenstvi a (iéasti v nemovitostnich spoleénostech, generujicich
pravidelny vymos, zejména v zemich, ve kterjch VIG ptisobi nebo hodla pisobit; pokud VIG
vstoupi na novy trh, je rovnéz Spoleénost opravnéna investovat na tomto trhu.

b. likvidnich aktiv s niz$im rizikem, kterymi jsou zejména vklady na Gétech u bank, néstroje
penézniho trhu a diuhopisy.

Vynosy z investic bude Skupina reinvestovat v souladu s investiénimi cili.

Spoleénost byla uréena pro kvalifikované investory ve smyslu Zékona ¢. 240/2013 o investi¢nich spoleénostech
a investi¢nich fondech (dale uz jen Zakon). Spole¢nost byla uréena pro investovani osob, které maji zkusenosti
s obchodovanim s aktivy, na investovani do nichz se Spoleénost zamétuje. Spole¢nost je vhodné pro investory,
ktef jsou pfipraveni drZet investici do Spole¢nosti po dobu alesponi 5 let. T¥etimi osobami nejsou za tidelem
ochrany investorl poskytovany zadné zaruky.

A7 do 31. prosince 2016 byla Spoleénost fondem kvalifikovanych investorti, pokud jde o zafazeni fondi
kolektivniho investovani podle rizika a typu aktiv, do kterych pievaZné investuje, se zaméfenim na pfimé &
nepiimé investice do nemovitosti generujici pravidelny pifjem a na investice do likvidniho majetku s niZ8§im
rizikem. Spole¢nost nebyla kapitalovym garantovanym fondem. S datem éinnosti od 1. ledna 2017 byla
Spoleénost odhl4gena ze seznamu vedeného CNB.
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6. ZASADY OCENOVANI MAJETKU SKUPINY

Majetek z investi¢ni ¢innosti Skupiny se oceriuji redlnou hodnotou. Zptisob stanoveni realné hodnoty majetku
Skupiny upravuje IFRS 13.

Cilem occtiovacich metod je, aby se dospélo k mé¥eni redlnou hodnotou, ktera vyjadije hodnotu, jez by byla
zaplacena pii prodeji aktiv nebo zaplacena za pfeneseni zavazku v Fadné transakei mezi ti¢astniky trhu k datu
ocenéni.

Nemovitosti a Gi¢asti v nemovitostnich spoleénostech v majetku Skupiny jsou ocerioviny v souladu se Zdkonem
pravidelné jedenkrat roéné, a to k 31. prosinci.

Konsolidovana Géetn{ z4vérka Skupiny podléhé schvéleni valné hromady, v souladu se spole¢enskou smlouvou
Skupiny. Konsolidovan4 tGéetni zavérka musi byt schvalena auditorem.

7. INFORMACE O RIZICICH, RIZIKOVY PROFIL
Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko, Ze emitent nebo protistrana nesplni zévazek a v disledku této udélosti vznikne
Skupiné finanén{ ztrata — Gvérové riziko by mélo byt zaloZeno pfedevsim na neschopnosti subjekti plnit svoje
zavazky vici Skupiné.

Skupina minimalizuje tato rizika zejména provéfovanim protistran, stanovovanim limitd mnoZstvi pohledavek
splatnych od jednotlivych protistran a pomoci vhodnjch smluvnich opatfeni.

Maximaini Gvérové riziko pfedstavuji idaje uvedené u financnich aktiv ve vykazu finanéni pozice.

Nasledujici tabulka ukazuje vystaveni Skupiny v(i¢i uveérovému riziku:

Pohledavky z obchodnich Penézni prostiredky a
vztahu ekvivalenty

Uverove riziko

20106 2015 2016
bl

Porttoliové opravkované o] o] o] o
Specificky opravkované 96 58 o] 0
Po lhiité splatnosti bez opravnych

g 0 45 0 o}
polozek
Pfed lhiitou splatnosti bez opravnych
poloek 733 1162 17 966 22 857
Celkem 829 1207 17 966 22 857

Vechny spolefnasti v rAmei Skupiny pravadi podrohnou analyzu pohledavek 7z obchodniho styku a na zakladé
visledkd této analyzy tvoii opravné poloZky. Ztoho divodu Zadna ze spole¢nosti neznamenaniva obecné
portfoliové opravkované ztraty.

Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko, Ze nebudou finandni z4vazky vyrovnany vokamziku jejich splatnosti.
DileZitym aspektem Fizeni rizika likvidity je zajisténi penéZnich prostfedkld potiebnych ke schopnosti
vyporadani zavazk Skupiny v okamZiku, kdy se stanou splatnymi. Skupina udrzuje penéZni prostfedky a
likvidni depozita na potiebné tirovni pravidelnym sledovanim odekdvanych a redlnych pifjmd a vydajd.

Dodateéné udrzuje Skupina hotovost a likvidni depozita pro ptipad neéekanych poZadavki.

Nésledujici tabulka ukazuje smluvné potvrzené splatky finanénich zavazka:
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1 rok 1-5let Vicer 4 Celkem

Riziko likvidity

2010 2010 2015 20106 201 20106 2015

Urodené zavazky 4598 3653 19767 15773 106166 81659 130531 101085
Zavazky z obchodnich vztahi 1891 1686 o) 0 0 0 1891 1686
Ostatni zavazky 1626 829 1510 533 o o] 3136 1362
Celkem 8115 6 168 21277 16 306 106 166 81659 135558 104 133

Ménové riziko
Ménové riziko je podskupina trzniho rizika, kdy hodnota aktiv a zdvazki je denominovéna v cizi méné a mtze

byt ovlivnéna zménami ve sménnych kurzech.

Tok vimnost z pronajmu, Groéené zivazky, stejné jako velké ¢ast ostatnich obchodnich transakei Skupiny, jsou
denominovany vjednotkdch EUR, které jsou funkéni ménou Skupiny. Tok zpoplatkd za sluzby (service
charges) je generovan v CZK, PLN nebo HUF, ale i relevantni naklady jsou denominovany v CZK, PLN nebo
HUF. Tudiz Skupina neni vystavena podstatnému ménovému riziku.

Nasledujici tabulka vyjadiuje vystaveni Skupiny viiéi ménovému riziku:

Aktiva Pasiva Cista expovice

Meénove riziko
2016 2 5 2010 2 f; 20160

CZK 4531 1797 3477 4 826 1054 -3 029
PLN 599 1073 184 293 415 780
HUF 116 62 33 (o] 83 62
Celkem 5246 2932 3694 5119 1552 -2 187

TrZni riziko a rizikovy profil

Hodnota investice miiZe klesat i stoupat a neni zaru¢ena navratnost ptivodné investované ¢astky. Vzhledem k
moZnym nepredvidatelnym vykyvim na finanénich trzich a trzich nemovitosti nemfze Skupina zarudit
dosaZeni stanovenych cilii. Pfedchozi vykonnost Skupiny nezaruéuje stejnou vikonnost v budoucim obdobi.

Riziko souvisejici s ekonomickym vyvojem — Investice Skupiny mohou byt citlivé na ekonomické zpomaleni
nebo recese, které mohou vést k finanénim ztratdm a sniZeni trzeb, pf{jmd a majetku. Ekonomické zpomaleni
nebo recese, ve spojitosti s dalsimi ekonomickymi ¢ neekonomickymi faktory, jako napt. previs nabidky, nizk4
inflace apod., mohou mit negativni vliv na hodnotu investice emitenta.

Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Skupinou v diisledku sloZeni majetku nebo zptisobu
obhospodarovini majetku Spole¢nosti - V piipadé kolisani trhu nemovitosti a jinych likvidnich aktiv miize

dojit i ke kolisani hodnoty akcii Skupiny. Zejména v pocatku existence Skupiny budou jednotlivd nemovitostni
aktiva predstavovat zna¢ny podil na celkovém majetku Skupiny, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého
nemovitostntho aktiva mtize mit viznamny dopad na vyvoj ceny akeii Spole¢nosti.

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vivoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhii majetku
Skupiny - V§voj sménnygch kursid, Grokovych sazeb, kreditnich spreadd, pop#. dal§ich trznich indikatord, ma
vidy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na vystaveni majetku Spoleénosti vii¢i témto
riziklim (napft. platba najemného v Eurech, zména trZzni hodnoty dluhopisu pri zméné Grokové sazby apod.).

Riziko vypoiddani - Toto riziko je pfedstavovino zejména selhdnim protistrany v okamziku vypoiadani
transakee. Tato rizika jsou minimalizovina zejména v§bérem kredibilnich protistran, vypotddavanim transakei
s investi¢nimi instrumenty v ramei spolehlivich vypotadacich systémt a v pfipadé transakei s nemovitostnimi
aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

Riziko nedostateéné likvidity spodivajici v tom, Ze wuréité aktivum Skupiny nebude zpenéZeno vdas za
priméienou cenu - Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Skupiny,
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je tfeba upozornit na skutenost, 7e zpenéZeni nemovitosti pii snaze dosdhnout nejlepsi ceny je casové
naro¢né. V krajnim piipadé miZe riziko likvidity vést az k likviditn{ krizi.

Ménové riziko spoéivajici v tom, Ze hodnota investice miiZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu - Ménové
riziko je podmnoZinou rizik trznich, kter jsou popséna vjyse.

Riziko ztraty majetku svéeného do tischovy - Majetek Skupiny je svéfen do tischovy Depozitafi, pokud to jeho
povaha nevyluduje. Piesto miiZe existovat riziko, %e v disledku insolvence, nedbalosti nebo imyslného jednani
této osoby miZe dojit ke ztraté tohoto majetku.

Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Skupiny na uréité prismyslové odvétvi, staty ¢i regiony, jiné ¢asti
trhu nebo uréité druhy aktiv - Investiéni zaméfeni Skupiny na nemovitosti v zemich, ve kterych VIG plisobi
nebo zamysli ptisobit, vyvolava systematické riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje znaénou East
portfolia Skupiny. Toto systematické riziko je FeSeno diverzifikaci, tj. rozloZenim investic.

Riziko koncentrace — Skupina ptisobi vyhradné na trhu s nemovitostmi a jeji ekonomické vysledky zavisi na
existenci najemnikd, ktefd jsou schopni platit ngjemné.

Podstatné ¢ast portfolia Skupiny mé jednotné vyuziti (maloobchodni — jediny najemnik), které vede k riziku
koncentrace. Akvizice nemovitosti s vice nijemniky a rozdilnym vyuZitim a prodej nékterych maloobchodnich
nemovitosti vyustil v poklesu rizika koncentrace uZ v minulosti. Riziko bude dale sniZovano dal$imi akvizicemi
vedoucimi k vy§$imu stupni diverzitikace.

Skupina zrudena - Skupina miiZe byt zruSena napiiklad z
dfivodu rozhodnuti o fazi nebo rozdéleni Skupiny, vlasiniho kapitalu niZsiho nez 50 000 000,- K¢, zruSeni
Skupiny s likvidaci.

Rizika spojena s vadami nebo pokozenim investi¢niho majetku — Investiéni majetek mize byt poskozen
vadami, napf. skrytymi vadami, nebo vadami zptisohenymi dlouhodohym pouZivanim. Déile mohou byt znaéné
vady zplisobeny piirodnimi pohromami nebo jinymi neptfedvidatelnymi udéalostmi. Tyto skuteénosti by mohly
vést k nutnosti nahlych oprav a k viznamnému poklesu trzn{ hodnoty dané nemovitosti. Toto riziko mize byt
redukovano (i) najmutim dobrého stavebniho dohledu, (ii) zaji$ténim smluvni odpovédnosti za vady, (1)
zajisténim kvalitniho zaruéniho i pozaru¢niho servisu, (iv) zajisténim fadného pojisténi.

Rizika spojens s nabytim zahraniénich nemovitosti - V pfipadé zahrani¢nich nemovitosti je tfeba poukéazat na
rizika politick4, ekonomick4 & rizika pravni nestability. Disledkem téchto rizik mGZe byt zejména vznik
nepiiznivich podminek pouZivani (prodeje) nemovitosti nap¥. v disledku devizovych nebo pravnich omezeni,
hospodaiské recese ¢ v krajnim piipadé zestatnéni nebo vyvlastnéni.

Rizika spojend s niz§i mirou kontroly ze strany depozitafe - Investi¢ni Skupina v souladu s § 21 odst. 4 Zakona
sjednala pro Skupinu v depozitafské smlouvé niz&i miri kontroly Depozitite. Diisledkem tohoto rizika mohou
byt zejména nedostatky v ¢innostech, jejichZ kontrola Depozitdfem byla vylou¢ena a nahrazena kontrolou
Investi¢ni Skupinou resp. Investiénim manazerem.
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F. PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE
1.1 Obecné informace ke konsolidované iéetni zavérce
Tato konsolidovana dletni zivérka VIG FUND, a.s. (spoletné s jejimi dcefinymi spoleénostmi, dale pouze
»Skupina“) je uletni zavérkou sestavenou vsouladu s Mezinarodnimi standardy wc¢etniho vykaznictvi
schvalenymi Evropskou Unii.

Uéetnim obdobim pro rok 2016 je obdobi dvanacti mésict od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016.

Vsechny idaje jsou uvedeny v tisicich Euro, pokud neni uvedeno jinak.

1.2 Akvizice v roce 2016
V roce 2016 Skupina nabyla dvé nové nemovitosti ve formé zvlastnich ti¢elovych jednotek:
- MARKLAND Revoluén{ s.r.o. (pozdéji ptejmenovana na VIG FUND Revolu¢ni s.r.0. a nasledné
sloudena ftizi se Spoleénosti béhem roku 2016 — viz té% E.1.2) — poiizeno v Ceské republice
- Europeum Business Centrum s.r.o. — pofizeno na Slovensku

Reélna hodnota identifikovatelnych aktiv a zévazkd ke dni nabyti je nasledujici:

Realna hodnota stanovena

pii nabyti

Investiéni majetek 53 801
Ostatni aktiva 363
Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty 3144

57 308
Uvéry 36 685
Ostatni zavazky 4336

41 021

Cista identifikovatelna aktiva

v realné hodnoté celkem 16 287
Identifikovatelna aktiva v realné hodnoté 16 28

celkem d
Zaplacena kupni cena 16 287
Goodwill o
Zaplacen4 kupni cena 16 287
Minus: nabyté penézni prostredky 3144
Cisty pi¥iliv penéznich prosttedki (odliv) -13 143

Vimosy nabytych spoleénosti od data po¥izeni predstavuji ¢astku 2 372 tis. EUR. Cisty zisk nabytjch
spoleénosti od data pofizeni jsou ve vy$i 1 321 tis. EUR.

1.3 Investiéni majetek

Investi¢n{ majetek byl ocenén s vyuZitim metody diskontovanych penéZnich toki, zejména metodami ,hard
core” a ,top slice”. Aplikace metod ,hard core“ a ,top slice* zahrnuje nasledujici: Cisty vymos z tohoto majetku
— do vySe trznfho najemného (komponenta ,hard core®) — je kapitalizovian béZnou trzni tirokovou sazbou jako
trvaly vynos po celou dobu (doba trvani najemni smlouvy s piipoétenim doby nésledného pronijmu).
Komponenta ,top slice“ (¢isty vynos, ktery presahuje trZzni nijemné) je poté diskontovana pomoci rizikové
upravené tr7ni irokové sazby.
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7malecké aocenéni se provadi jedenkrat ro¢ng, nezavislym, profesionilnim odbornikem, za ti¢elem sestaveni
roéni Gletni zavérky k 31. prosinci. Vedeni Spole¢nosti poskytuje profesiondlnim odbornikim nezbytné
informace, jako jsou napt. aktudlni pron&jmy. Odbornici také, mimo jiné, vytvéaieji odhady obsazeni,
budoucich pHjmil z ndjmu, pldnovanych investic a o¢ekivanych vimosa.

Zvy$eni vstupnich faktort jako napfiklad pronajimatelné plochy a p¥jmi z nijmu za metr ¢étvereéni povede ke
zvyseni realné hodnoty, zatimco sniZeni téchto parametril zptisobi snizenf redlné hodnoty. Zvys$eni vstupnich
jako napiiklad faktoriti diskontni sazby a miry neobsazenosti povede ke sniZeni relné hodnoty, zatimco sniZeni
téchto faktord povede ke zvySeni realné hodnoty.

Mira kapitalizace portfolia je v rozsahu od 5,30 % do 9,75 %.

Mira obsazenosti celkového portfolia je ptiblizné 78 %. Celkova pronajimatelna plocha ¢ini 154 500 m2.

Vyvoj reélné hodnoty investiéniho majetku je predstaven nize:

Investiéni majetek Celkem
Stav k 1. lednu 2015 268 380
Potizeni nového investi¢niho majetku a jiné

» 764
piirustky
Pfecenéni -8 081
Uéetni hodnota prodanych nemovitosti -27 503
Stav k 31. prosinci 2015 233 560
Porizeni nového investi¢niho majetku a jiné

w 58 217
piirustky
Precenéni -1207
Stav k 31. prosinci 2016 290 570

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini celkové 290 570 tis. EUR k 31.
prosinci 2016 a 233 560 tis. EUR k 31. prosinci 2015.

1.4 Darnové pohledavky

Danové pohledavky

2016

Daii z p¥ijmu 199 26
DPH 8 5
Dail z nemovitosti o] 0
Ostatni dané 17 8
Celkem 224 39

Koneény stav datiovich pohled4vek je tvofen zejména pohledavkou z titulu dané z pffjmu ze Slovenska ve vysi
143 tis. EUR.

1.5 Pohledavky z obchodnich vztahii

Podateéni stav pohledavek z obchodnich vztahil zahrnuje pohledivky z obchodnich vztaht ve vysi 1156 tis.
EUR a zaplacené zilohy ve v§$i 109 tis. EUR, vét§ina splatngch po 31. prosinci 2015. Koneény stav pohledavek
z obchodnich vztah@i zahrnuje pohledévky z obchodnich vzhtaht ve visi 995 tis. EUR a zaplacené zalohy ve vysi
219 tis. EUR.
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Snizeni hodnoty je aplikovdno pro pohleddvky po splatnosti, vSechny nedobytné pohledavky byly
krozvahovému dni precenény. SniZeni hodnoty je uvedeno v konsolidovaném vykazu souhrnného vysledku

hospodateni v sekei ,,Provozni naklady*.

Pohledavky z obchodnich vztahii podle splatnosti k 31. prosinci

Splatnost Poiizovaci

cena celkem

Snizeni
hodnoty cena celke

Porizovac

i

Snizeni

m hodnoty

Pied splatnosti 685 o 1162
1-30 dni 144 o 30
31-180 dni 26 -26 18 -5
181 - 360 dni 26 -26 2 0
Po splatnosti vice nez 1 rok 333 -333 53 -53
Celkem 1214 -385 1265 -58

1.6 Ostatni pohledavky

Ostatni pohledavky

Dohadné uéty aktivni 865 909
Pfijmy pristich obdobi 366 412
Ostatni pohledavky 1 0
Celkem 1232 1321

%I

Pocateéni stav p¥jmii pfistich obdobi, stejné jako koneény stav zahrnuje linedrn{ p¥iristek k najmu.

1.7 Penézni prostitedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty zahrnuji depozita bankovnich Géti ve vysi 17966 tis. EUR

k 31. prosinci 2016, resp. 22 857 tis. EUR k 31. prosinci 2015. Skupina nedrzi 7adné pené?ni prostiedky

v hotovosti.

1.8 Casové rozliseni aktiv

Casove rozliseni aktiv

2010

Naklady pristich obdobi 1422 1480
Dohadné Géty aktivni 0 o]
Piijmy ptistich obdobi o 0
Celkem 1422 1480

V2N

Skupina G¢tuje o nékladech pristich obdobi, které predstavuji zejména vécné bfemeno z uZivani okolnich

pozemki pro parkovisté.
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2.1 Zakladni kapital

Pocet v roce - L
Nominalni

Deruli akeit e Nesplaceno
2016 2015 hodnota

registrovany 18 671 ks 17127 ks 200 K¢ o K¢

K 31. prosinci 2016 &nil zdkladni kapital Skupiny stcjné jako zapsany v obchodnim rejstifku celkem 3 734 tis.
K& a skladal se z 18 671 kusii akcii s nominalni hodnotou 200 Ké za akcii. VSechny akeie jsou plné splaceny a
autorizovany.

V gervnu 2016 se zakladn{ kapitél zvysil. Bylo vydano 1544 novych akeii s nominalni hodnotovu 200 K¢ za
akeii. Emisn{ kurz se sklada ze dvou ¢asti — 200 K& na akeii, coz zvy$ilo zédkladni kapital na vys$i 3 734 tis. K&
(145 tis. EUR) a 8 tis. EUR na akeii, co? pfedstavuje akciovou prémii ve vysi 13 045 tis. EUR (vykizano v
polozce kapitalovy fond).

VSechny akcie pfedstavuji akeie s hlasovacim pravem.

2.2 Ostatni fondy ze zisku

Ostatni fondy z¢ zisku 2010 I"nvm\t.

¥ rozdéleni
Kapitalovy fond 104 094 91 049 Yes
Fond z pfecenéni 35 465 35 465 Yes
Celkem 139 559 126 514

2.3 Nerozdéleny zisk

Zistatek nerozdéleného zisku ve vy3i 2 113 tis. EUR (3 106 tis. EUR v roce 2015) zahrnuje také zisk po zdanéni
predeslého roku.

2.4 Urodené zavazky - tivéry

Struktura Groéenych zivazki je nasledujici:

. 2010 2015

LY Jistina \‘llll::)llzl\ Celkem Jistina \‘:ul::;llll\ Celkem
Bankovni avéry 36 269 Y 36 269 3376V Y 33 760
Ostatni Gvéry 52 305 0 52 305 23 693 0 23 693
Celkem 88 574 o 88 574 57 453 o 57 453
Z toho: kratkodobé 4598 o 4598 3653 0 3653
Z toho: dlouhodobé 83 976 0 83 976 53 800 0 53 800
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K 31. prosinci 2016 jsou podminky pro troéené zévazky nasledujici:

Podepsané 3.4 Jiz Datum Urokova
Jistina . ’
dne splaceno  splatnosti mira

Investiéni avér 1 29.11.2011 48 081 27773  31.12.2026 4,05%
Investi¢ni Gvér 2 12.12.2012 18 000 2618 31.12.2024 3,95%
Investiéni Gvér 3 19.12.2013 9 000 931  31.12.2025 3,95%
Investi¢ni Gvér 4 20.11.2011 12 526 4175  31.12.2026 4,05%
Investiéni avér 5 20.11.2011 4394 2704  31.12.2026 4,05%
Investi¢ni avér 6 7.10.2016 24 000 162 30.6.2026 2,30%
Investiéni iivér 7 16.8.2016 11 000 64 30.6.2026 2,30%

Urokova sazba je pro viechny investiéni Gvéry fixni s vjjimkou ¢asti bankovnich véfiteld, s nimiZ byla
dohodnuta pohyblivé trokova sazba. Za timto tiéelem byl sjednan trokovy swap k zafixovani pohyblivé sazby.
Urok je poéitin &tvrtletné na zakladé metody skutedné/360. Splatky jistiny se uskute¢iiuji &tvrtletnd
s pocatecni splatkou k 31. prosinci 2012 (Gvér 1, 4, 5), 30. éervnu 2013 (Gvér 2), 30. dervnu 2014 (Gvér 3)
a k 31. prosinci 2016 (Gvér 6).

Béhem roku 2015 byl Investi¢éni Gvér 1 ¢asteéné splacen Gastkou ve vysi 17 233 tis. EUR a Investiéni Gvér 5
¢astkou 1 487 tis. EUR.

Jako zajisténi pijéek Skupina poskytuje nasledujici zastavy:

. Zastava pozemku nebo pozemku a budov
. Zastava pohledavek (z ndjemnich smluv, pojistovaci smlouvy, apod.)
. Zéstava bankovnich Gétd (Géty pro platby najm)

Nasledujici tabulka uvadi G¢etni hodnoty aktiv zastavenych za iéelem zajisténi tivért a dluhopisti:

Aktiva poskytnuta do zastavy

Investi¢ni majetek 290 570 233 560
Pohleﬁiavoky z obchodnich vztahli — pfijmy z 314 1067
prondjmi

Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty 11991 22 857

2.5 Urodené zavazky - dluhopisy

26. listopadu 2014 Spolecnost vydala 2 dluhopisy v nominélni hodnoté 32 ooo tis. EUR a 13 000 tis. EUR.
Dluhopisy jsou Grogeny pevnou tirokovou sazbou. Urok z dluhopist je splatny pololetné 26. kvétna a 26.
listopadu kazdy rok. Cast nominélni hodnoty je splatna pololetné ve stejnych datech jako tirok. Nebudou-li
splaceny difve nebo odkoupeny emitentem, dluhopisy budou plné splaceny 26. listopadu 2034. Do 28. tinora
2017 jsou dluhopisy registrované k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na majitele v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. EUR kazdy.

Povinnosti Spoleénosti vramei dluhopist jsou zajistény prednostni zéstavou nemovitosti Jasna a Libra v
Polsku a Burzovnim Palacem v Ceské republice.
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Nominalni

Vvdané dliuhopisy T Splatnost Emisni cena Pocet Kupon
Dluhopisy Praha CZ0003704298 13 000 26.11. 2034 100,8 % 130 3,95 % p.a.
Dluhopisy Var$ava CZ0003704280 32 000 26. 11. 2034 101,1 % 320 4,05 % p.a.

Uletni hodnota dluhopisti &ini 41 957 tis. EUR. Tato hodnota zahrnuje nabéhly Grok ve vysi 159 tis. EUR.
Efektivni irokové miry se zasadné nelisi od kupdénovych sazeb.

Vvdané dluhopisy 2016

Nominalni hodnota

dluhopisii 41810 43 480
Urok z dluhopisti 159 165
Azio -12 -13
Celkem 41957 43 632

Aktiva poskytnuta do

rzastavy

Investiéni majetek 95 400 96 000

s ¥z

2.6 Ostaini zavazky, dlouhodoba cast

7 w7z

Ostatni zévazky, dlouhodoba ¢ast zahrnuji dlouhodobé bezpeénostni zalohy najemcti ve vysi 1 510 tis. EUR
v roce 2016, resp. 533 tis. EUR v roce 2015.

2.7 Zavazky z obchodnich vztahii

Tato polo¥ka je tvofena nezaplacenymi fakturami za poskytnuté sluzby a piijatymi zalohami za sluzby
najemnikiim. Padrohngjsi informace jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Zavazky 7 obchodnich vztaha 20106

Zavazky 781 526
Zalohov¢é platby 1110 1160
Celkem 1891 1686

Struktura zavazki podle splatnosti k 31. prosinci

2010 2015

Struktura podie

splatnosti Zavazky - Zavazky - Zalohové Zavazky - Zavazky - Zalohové
tuzemsko zahranici plathy tuzemsko zahranici platby

Prred datem

splatnosti 622 32 1110 482 11 1160
<30 dni 15 72 o 19 3 o
<60 dni o o] o] 2 0
<90 dni 0 7 o N N o
<120 dni 0 o] o 4 3 0
i 7120 dnfl
Xécgplll;tnos?i 33 0 0 o o )
Celkem 670 111 1110 507 19 1160
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2.8 Rezervy

Ostatni rezervy

Celkem

2015 142
Cerpani o
Zruseni 0
Tvorba 0
Efekt FX variance -2

2016 140
Z toho: kratkodobé 140
Z toho: dlouhodobé 0

Ostatni rezervy se tykaji planovaného darovani ¢asti investiéniho majetku v BB C Building C, s.r.o. méstu

Praha, konkrétné vodovodni a kanaliza¢ni fad.

2.9 Casové rozli§eni pasiv

Casové rozliseni pasiv 2010

Vynosy piistich obdobi 1031 1454
Dohadné t¢éty pasivni o] o]
Celkem 1031 1454

Vymosy piistich obdobi pfedstavuji vimosy z prondjmu a z poplatki za sluzby ve v§si 1 031 tis. EUR v roce 2016

a1 454 tis. EUR v roce 2015, které byly fakturovany predem.

2.10 Danové zavazky, splainé a odlozené

Datiové zévazky se skladaj{ ze zavazki z titulu dané z ptidané hodnoty, dané z pf{jmu a odloZené dané.

Danové zavazky

DPH 116 417
Dan z pfijmu z béZzné ¢innosti - splatna 2485
Odlozen4 dan 26 617 20 158
Celkem 26 744 23 060

Odlozeny danovy zavazek

Odlozeny datiovy zavazek 26 617 20 158
Odlozena datiova pohledavka (o]
Celkem 26 617 20 158
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2.11 Ostaini zavazky, kratkodoba éast

Ostatni kratkodob¢é zavazky 2010

Dohadné uéty pasivni 1185 795
Ostatni zavazky 441 34
Celkem 1626 829

Dohadné &ty pasivni pfedstavuji pFedevsim dohadné polozky, které tvoti poplatky za sluzby, média a opravy
ve vysi 773 tis. EUR.

Dohadndé nety pasivini 2010

Pravni poradenstvi 7 115
Ostatn{ poradenstvi 18 143
Uletnictvi 21 28
Dailové poradenstvi 15 21
Pravidelné sluzby (poplatky za spravu, poplatky depozitari

apod.) 147 23
Audit 20 20
Servisni poplatky, média, opravy 773 425
Oroky z tivért 159 13
Shuzby tykajici se dluhopist 13 7
SniZeny odpocet DPH 12 0
Celkem 1185 795

2.12 Finanéni nastroje
Hodnoty finanénich aktiv a z4vazkd jsou néasledujict:

2010

Fiancni nastroje Uéetni Realna Uéetni Realna
hodnota hodnota hodnota hodnota

Finanéni aktiva:

Pohledavky z obchodnich vztahli 829 829 1207 1207
Ostatni pohledavky 1232 1232 1321 1321
PenéZni prostiedky a pendz. . .

ekvivalenty 17 966 17 966 22 857 22 857
Celkem 20 027 20 027 25 385 25 385
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2010

Finanéni nastroje Ucetni Realna Ucetni Realna
hodnota hodnota hodnota hodnota

Finané¢ni zavazky:

Pijcky, dlouhodobé ¢ast 83976 85 868 53 800 55 864
Pijcky, kratkodobéa ¢ast 4598 4598 3653 3653
Vydané dluhopisy 41957 43 891 43 632 44 937
Zavazky z obch. vztahi 1891 1891 1686 1686
Ostatni zavazky, dlouhodoba ¢ast 1510 1510 533 533
Ostatni zavazky, kratkodoba cast 1626 1626 829 829
Celkem 135 558 139 384 104 133 107 502

Pohledavky z obchodnich vztahdl a ostatni pohledavky jsou obecné povazoviny za kratkodobé nebo jsou
vykazany bez jakychkoli nezbytnych Gprav ocenéni a z tohoto diivodu odrazi icetni hodnota redlnou hodnotu.
TotéZ plati pro penézni prostiedky a penézni ekvivalenty.

Realna hodnota Gvért a dluhopist byla stanovena na zakladé vypoétu diskontovanych penéznich tokd. Tento
vypocet je zaloZen na pozorovatelnych vstupech, jako jsou uplatiiované Grokové sazby ((roveri 2 hierarchie
realné hodnoty).

Zéavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky povaZzujeme za aktulni a jejich tGéetni hodnota vyjadruje
redlnou hodnotu.

3.1 Viynosy z prona@gimu a prefakturovanyjch provoznich nakladti

Skupina generuje vynosy z prondjmu a vynosy z prefakturovanych provoznich nakladi fakturovanych
néijemnikim v souvislosti s investic{ do nemovitosti:

Vynos 2010

Vynosy z pronajmu 15995 26 248
PI,‘.OVOZI’H néklady prefakturované na 4006 2 637
najemce

Celkem 19 091 28 885

Skupina uzaviela smlouvy o operativnim pronajmu s nijemniky na pronijem svého investiéniho majetku.
Smlouvy o operativnim pronajmu jsou vedeny v eurech a navazany na inflaci. Budouci minimalni vy$e vfnosu
z pronajmu v rameci smluv o operativnim pronajmu k 31. prosinci jsou nésledujici:

Budouci minimalnt virnosy z pronagjmau

kratsi nez 1 rok 12 372 13 261
mezi 1. a 5. rokem 30 536 32180
delsi nez 5 let 29 231 43 031

Skupina nemi Zadny podminény pronajem.
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3.2 Provezni naklady

Provozni naklady pfedstavuji pf{mé provozni niklady na investi¢ni majetek a jsou vétsinou prefakturovany na
njjemniky.

Provozni naklady 2016

Spotteba energie 1365 1310
Opravy 662 301
Makléisky poplatek 16 63
Spréva zatizeni 50 94
Sprava majetku a aktiv 379 203
Zabezpecdeni 394 308
Pojisténi 122 73
Vécné bfemeno 213 213
Dari z nemovitosti 315 285
Pravni a ostatni poradenstvi 162 276
Opravné polozka k pohledavkam 228 4
Ostatni sluzby spojené s najemnym 175 44
Ostatni 430 560
Celkem 4 511 3914

3.3 Ostatni provozni vynosy

Skupina generovala ostatni pifjmy ve vy$i 136 tis. EUR v roce 2016 a 107 tis. EUR v roce 2015.

3.4 Neprimé naklady

Neprimcé naklady 2010

Poplatek za spravu aktiv 625 593
Spravni poplatky 44 44
Auditorské a pravni sluzby 141 55
Administrativni poplatky 221 185
Ostatni sluzby 50 20
Celkem 1081 897

Poplatek za spravu aktiv predstavuje odmény managementu spoleénosti VIG Asset Management, a.s. ve vysi
625 tis. EUR v roce 2016, resp. 593 tis. EUR v roce 2015.

Spravni poplatky tvo¥i poplatky za sluzby deporzitafe v depozitni bance v souladu s depozitni smlouvou ve vysi
44 tis. EUR v roce 2016 i v roce 2015.

3.5 Urokové vijnosy

Vynosy z troki piedstavuji kladné aroky z b&Zného bankovniho Giétu ve v¥si 2 tis. EUR v roce 2016, resp. 1 tis.
EUR vroce 2015,
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3.6 Ostaini finanéni vjnosy

Ostatni finanéni vynosy byly vykazany ve vys$i 4 tis. EUR v roce 2016 a 84 tis. EUR v roce 2015.

3.7 Urokové naklady

Urokové naklady byly vykazany ve v§3i 4 246 tis. EUR v roce 2016 a 4 944 tis. EUR v roce 2015. Z toho 2 817
tis. EUR se vztahuje k Grokim vii¢i sp¥iznénym osobam v roce 2016, resp. 3 496 tis. EUR v roce 2015.

Dalsi informace naleznete v bodu 2.4 a 2.5 Urodené zavazky.

3-8 Kurzové zisky/ztraty

Kurzovy zisk / ztrata éini -100 tis. EUR v roce 2016, resp. 56 tis. EUR v roce 2015.

3.9 Dané

Nasledujici tabulka zobrazuje detail dané z piijmu:

Ostatm naklady = Dan z pirijmu 2010

Daii z piijmu z béZné ¢innosti - splatna 832 3590
Daii z pifjmu z bézné ¢innosti - odlozena 298 -3 431
Celkem 1130 159

Nasledujici tabulka zobrazuje detail pohybt odloZené dané:

Zuctovani do
zisku ncho
ztraty

Stav k 31,

Pohvby vedouci k Stav k1, Vliv porizeni
prosinci

odlozend dani lednu majetku

2016
Investi¢ni majetek -20 026 -6 161 -336 -26 523
Ostatni -132 0 38 -94
?le‘ti;ilggové pohledavky -20 158 -6 161 -298 ~26 617
2015
Investi¢ni majetek -23 943 o] 3917 -20 026
Ostatni 354 o] -486 -132

Cisté datiové pohledavky (zavazky) -23 589 0 3431 -20 158
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Nésledujici tabulka vysvétluje vztah mezi i¢etnim ziskem a datiovym nakladem:

2010 2015

Cisty vysledek pied dani 8 083 2181
Sazba dané z p¥{jmi pravnickych osob 19% 19%
Ocekavana dan 1536 414
Upravy dané:
Pfizplsobeni datiového zakladu -348 -242
Dartiové neuznatelné naklady 69 45
Nedatiové vinosy / Castky odectené od dand -92 -17
Uplatnéni daiovych ztrat 22 -11
Dail z pfijm zaplacena v zahraniéi 73 76
Ostatni zmény -31 25
Vliv zahrani¢nich datiovych sazeb 48 -131
Vliv pfedchozich obdobi 169 o
Daii z piijmu bez vlivu zmén datiovych sazeb 1446 159
Efektivni sazba dané v %, aktualni 18% 7%
Zmény danovych sazeb -316 0
Dari z piijmi celkem 1130 159

Zména ve vyl efektivni sazby dané je zplsobena tim, %e Spolednost v roce 2015 prodala investiéni majetek a
vykazala z tohoto prodeje ztratu.

3.10 Provozni segmenty

Provozni segmenty odraZeji strukturu managementu Skupiny a zplisoh pravidelného avéfavani finanénich
informaci vedoucim pracovnikem s rozhodovaci pravomoci.

Skupina m4 jedinou skupinu souvisejicich sluzeb a to vyhradné pronajem investitniho majetku. Informace
o segmentech jsou poskytovény na zékladé geografickych oblasti a na zikladé toho Skupina iidi své z&jmy.
Vimosy jsou pridéleny zemi nebo regionu podle umisténi investiéniho majetku spoleénosti ve Skupiné, kterd
vynosy zaznamenala.

NiZe uvedené tabulky ukazuji informace o segmentech na upraveném zikladu, s pfiloZenymi tabulkami za
predesly rok pro porovnani.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ FINANCNI POZICE

K 31. prosinci 2016

. (074 PL HUN SK ST Konsolidace Celkem
V tis. Euro celkem
Aktiva
Dlouhodoba aktiva 206 714 63480 5160 46 730 322 084 -31514 290 570
Investi¢ni majetek 175 200 63480 5160 46 730 290570 0 290 570
Akcie 31514 0 0 0 31514 -31514 0
Kratkodoba aktiva 16 115 1834 840 2 884 21673 0 21673
Dariové pohledavky 0 0 79 145 224 224
Pohledavky z obch. 510 32 0 7 829 0 829
vztahu
Ostatni pohledavky 1201 0 0 31 1232 0 1232
fieneanlpesticaliyie 13060 1495 761 2650 17 966 0 17 966
penézni ekvivalenty
Casové rozligeni aktiv 1344 27 51 1422 0 1422
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0
Aktiva celkem 222 829 65314 6000 49 614 343 757 -31514 312 243
K 31. prosinci 2016

_ cz PL HUN  SK SSEMU ¢ ncolidace BlCAlkem
V tis. Euro celkem
Zavazky
Dlouhodobé zévazky 96 144 30496 1879 25541 154 060 0 154 060
Dlouhodobé pijcky 64 264 0 1521 18191 83 976 0 83976
Vydané d|uhopisy 12100 29 857 0 0 41957 0 41 957
@statni clauhogohs 1039 24 0 447 1510 0 1510
zavazky
Odlozené dariové zédvazky 18 741 615 358 6903 26 617 0 26 617
Kratkodobé zavazky 7 106 795 192 1321 9413 0 9413
deipeiyte QRO Ich 1656 37 3 195 1891 0 1891
vztah(
Rezervy 135 0 0 5 140 0 140
Casové rozlideni pasiv 867 159 5 0 1031 0 1031
Kratkodobé pujcky 3333 0 169 1096 4 598 0 4 598
Danové zavazky 59 45 15 8 127 0 127
Ostatni kratkodobé 1056 554 0 17 1626 0 1626
zavazky

103 250 31291 2071 26 862 163 473 0 163 473

Zavazky celkem
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCN{ POZICI — SROVNATELNE INFORMACE

K 31. prosinci 2015

. cz PL HUN SK Segmenty Konsolidace Celkem
V tis. Euro celkem
Aktiva
Dlouhodoba aktiva 161652 64562 5160 23910 255 284 -21724 233 560
Investiéni majetek 139928 64562 5160 23910 233 560 0 233560
Akcie 21724 0 0 21724 -21724 0
Kratkodoba aktiva 16 681 8468 1212 649 27 010 -6 27004
Danové pohledavky 39 0 39 0 39
Pohlei:lavky z obchodnich 989 18 a B 1207 0 1207
vztah(
Ostatni pohledavky 1390 -69 0 0 1321 0 1321
Penézni prostredky a 12739 8296 1173 649 22 857 0 22857
penézni ekvivalenty
Casové rozlideni aktiv 1463 0 0 1486 -6 1480
Ostatni aktiva 100 0 0 100 0 100
Aktiva celkem 178333 73030 6372 24559 282 294 -21730 260 564
K 31. prosinci 2015

. cz PL  HUN SK Segmenty Konsolidace  Celkem
V' tis. Euro celkem
Zavazky
Dlouhodobé zavazky 71834 31767 2085 12 437 118 123 0 118123
Dlouhodobé piijeky 43759 0 1690 8351 53 800 0 53800
Vydané dluhopisy 12548 31084 0 0 43 632 0 43632
O,statnl dlouhodobé 466 67 0 0 533 0 533
zavazky
Odlozené dariové zavazky 15061 616 395 4 086 20 158 0 20158
Kratkodobé zavazky 9 056 345 178 1093 10 672 -6 10666
Kratkodobé pljéky 2 649 0 169 835 3653 0 3653
advaglGjdobChod it 1675 11 0 0 1686 0 1686
vztah(
Rezervy 135 0 12 147 =5 142
Casové rozlideni pasiv 1285 161 0 1455 -1 1454
Danové zavazky 2601 55 245 2901 0 2901
O,statm kratkodobé 711 118 0 0 829 0 879
zdvazky
Zavazky celkem 80 890 32112 2263 13 530 128 795 -6 128 789
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KONSOLIDOVANY VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU HOSPODARENT{

Za rok koncici 31. prosincem 2016
) cz PL HUN SK Segmenty Konsolidace Celkem
V tis. Euro celkem
Vynosy z pronajmu 9033 4617 0 2 345 15 995 0 15995
Yijiosy 2 progoznich Aakiad 1727 1029 0 340 3096 0 309
pfefakturovanych najemnikim
Provozni naklady -2524 -1325 -70 -592 -4 511 0 -4511
Ostatni provozni vynosy 84 114 0 0 198 -62 136
CistpOYOznisiEces 8320 4435 70 2093 14778 62 14716
hospodareni
Neprimé ndklady -823 -165 -32 -123 -1143 62 -1081
Provoznivysledek hospodafeni ;407 4570 102 1970 13 635 0 13635
pred pfecenénim
Pfecenéni investiéniho majetku -869  -1088  -20 770 -1207 0 -1207
Provozni vysledek hospodafenipo o oo0 3197 120 2740 12428 0 12428
pfecenéni
Vynosové uroky 2 0 0 2 0 2
Vynosy z dividend 143 0 -143 0 0
Ostatni finanéni vynosy 74 4 2 80 -76 4
Nakladové troky 2447  -1234 74 -491 -4 246 0 -4246
Kurzové zisky / ztraty -49 -51 0 0 -100 0 -100
Ostatni finanéni néklady -4 0 -20 -57 -81 76 -5
Finanéni vysledek hospodaieni -2281 -1281 -94 -689 -4 345 0 -4345
vy TR
i ashospetalcn picd 4347 1901 -216 2051 8083 0 8083
zdanénim
Splatna dan z pfijma -326 -313 -1 -193 -833 -833
OdloZend dari z pFijma -405 1 37 70 -297 -297
3616 1589 -180 1928 6 953 0 6 953

Vysledek hospodareni po zdanéni

34



VIG FUND, a.s. (d¥ive: VIG FUND uzavirenyj investiéni fond, a.s.)

Templova 747/5, Praha 1, 110 00

Konsolidovana Giéetni zavérka za rok konéici 31. prosincem 2016

KONSOLIDOVANY VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU HOSPODARENI SROVNATELNE

. INFORMACE

Za rok koncici 31. prosincem 2015
V tis. Euro cz PL  HUN sk SR Konsolidace  Celkem
celkem

Vynosy z pronajmu 15518 4679 2999 3052 26 248 0 26 248

Vysledek’majetkovych 9111 0 0 0 9111 0 9111

transakci

Vynosy z provoznich

nakladd prefakturovanych 1472 1099 0 66 2 637 0 2637

najemnikim

Provozni naklady -2446 -1325 -62 -81 -3914 0 -3914

Ostatni provozni vynosy 111 28 15 U 154 -4/ 107

SetviprovpaLifigysiedek 5544 4481 2952 3037 16 014 -47 15 967

hospodareni

Nepfimé naklady -693 -177 -20 -54 -944 47 -897

Provozni vysledek

hospodareni pred 4851 4304 2932 2983 15 070 0 15 070

pfecenénim

Preceneni investicniho 5115 94 900 2160 8081 0 8081

majetku

ravezni yislcasi 264 4398 2032 823 6989 6989

hospodareni po pfecenéni

Vynosové droky 0 0 0 1 1

Vynosy z dividend 1470 0 0 -1470 0

Ostatni finanéni vynosy 156 4 0 0 160 -76 84

Urokové nék|ady -3114 -1294 -137 -399 -4 944 -4 944

Kurzové zisky / ztraty -67 128 -4 0 56 56

Ostatni financni naklady -4 v -20 -5/ -81 /6 -5
— K

Financnfvyslede 1559 -1162  -161 -1926 4808 0 -4808

hospodafreni

Vysledek hospodafenipfed ;053 3535 1871 -1102 2181 0 2181

zdanénim

Splatna dan z pfijma -2430  -304 -392 -464 -3 590 -3 590

Odlozena dan z pfijmi 3217 -244 85 373 3431 3431

WElecek haspadatent po 1036 2687 1564 -1193 2022 0 2022

zdanéni
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3.11 Spriznéné osoby

Transakce se spfznénymi osobami jsou provadény za obvyklych trznich podminek. Matefska spole¢nost je
definovana v éasti E 1.5 Vlastnicka struktura.

Transakce se spriznénymi

3 2010
osobami

VYKAZ FINANCNI POZICE

Casové rozligen{ aktiv 35 29
Urodené zavazky 52 305 23 693
Dluhopisy a troky 41770 43 439
Zévazky z obchodnich vztahti 16 10

VYKAZ SOUHRNNEHO VYSLEDKU

HOSPODARENI

Nepfimé naklady -625 -595
Provozni naklady -1 -10
Urokové naklady -2 817 -3 496
Pojistné -103 -71

G. INFORMACE K ROZDELENT ZISKU

Pokud hospodateni Spole¢nosti za G¢etni obdobi skonéi ziskem, nemusi byt zisk nezbytné pouzit k vyplaté
podilu na zisku, ale miZe se pouZit kreinvesticim sméfujicim ke zvySeni majetku Spoleénosti vrameci
hospodareni Spoleénosti.

Valni hromada Spoleénosti miize v souladu s obchodnim zékonikem rozhodnout o tom, Ze akciondiim bude
vyplacen podil na zisku (dividenda). Dividenda je uréena jako pomér jmenovité hodnoty akeii akcionate k
jmenovité hodnoté akeii vSech akcionai Spoleénosti k datu vyplaty dividendy uréenému k takovému tcelu
valnou hromadou Spole¢nosti. Spoleénost nesmi vyplacet zalohy na podily na zisku.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na dividendu je den uréeny ktakovému téelu valnou hromadou
Spole¢nosti. Tento den nesmi pfedchazet dnu konani valné hromady, ktera rozhodla o vyplaté dividendy, a
nesmi nasledovat po dnu splatnosti dividendy.

Dividenda je splatni do Sesti mésic ode dne, kdy bylo pfijato usneseni valné hromady o rozdélen{ zisku;
dividenda placené pfevodem na ticet akcionafe vSak neni splatni diive neZ jeden mésic poté, co akcionat sdéli
Spolecnosti ¢islo bankovnfho Gétu, na néjz ma byt dividenda zaslana.

Dividenda se vyplaci bankovnim pievodem na tiéet akcionate.

Pravo na vyplatu dividendy, o jejimz vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Spoleénosti, se promléuje ve
étyfleté 1hiité od uplynuti Ihity splatnosti.

Pokud Spoletnost vykaze za idetni obdobi ztratu, méze rozhodnout valnia hromada p¥i schvalovani Gletni
zavérky za Géetni obdobi, ve kterém ztrata vznikla, o jeji thradé ze zdrojli Spolecnosti.

H. INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH VYDANYCH SPOLECNOSTI

Spole¢nost vydava kmenové akcie, které nejsou kétovany, registrovany na evropském regulovaném trhu, ani
piijaty k obchodovani na trhu, ktery nenf regulovanym trhem ve smyslu zakona o podnikani na kapitalovém
trhu.
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Akeie Spulednusli jsuu akeieini ha jméno. Akeie 1ze plevadél pouze pii splnéni podminek stanovenych
piislusnymi pravnimi predpisy, stanovami a Statutem fondu.

Akcie Spoleénosti jsou cennymi papiry v listinné podobé.

Jmenovita hodnota jedné akcie ¢ini 200 K& (slovy: dvé sté korun éeskych). VSechny Akcie vydavané
Spoleénosti maji stejnou jmenovitou hodnotu.

Akcie Spole¢nosti nesméji byt vefejné nabizeny ani propagovany.
Spoleénost vydala dluhopisy registrované na Burze cennych papird Praha, které jsou uréené k obchodovani.

Na 7zadost Spolecnosti byly dluhopisy Spoleénosti stazeny z Burzy cennych papir Praha s (iéinnosti ke dni 28.
anora 2017.

I. NASLEDNE ITDATOSTT

Na Zadost Spoleénosti byla Spole¢nost odhlasena ze seznamu prostfedké drzeného CNB k 1. lednu 2017 a
néasledkem toho byl zménén nézev Spole¢nosti z VIG FUND uzavieny investi¢ni fond, a.s. na VIG FUND, a.s.
Déle také na Zadost Spoleénosti byly dluhopisy Spole¢nosti staZeny z Burzy cennych papird Praha s G¢innosti
ke dni 28. inora 2017.

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované Gletni zavérky nenastaly Zadné dalsi vyznamné
udalosti, které by mohly mit dopad na finanéni pozici Skupiny.

17. biezna 2017

VIG Asset Management, a.s. (¢len pfedstavenstva), reprezentovan DI Caroline Mocker a Ing. Ludék Marek
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolec¢nosti
VIG FUND, a.s. (dfive VIG FUND uzavreny investi¢ni fond,
a.s.)

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované G¢etni zaverky spoleénosti VIG FUND, a.s.
(dale také ,Spolecnost’) sestavené na zakladé mezinarodnich standard( ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z konsolidovaného vykazu
o finanéni situaci k 31. prosinci 2016, konsolidovaného vykazu o Uplném vysledku,
konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitdlu a konsolidovaného vykazu o
penéznich tocich za rok konéici 31. prosincem 2016 a pfilohy této konsolidované udetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych u€etnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této konsolidované ugetni
zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozend konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy
obraz finanéni situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2016 a finanéni vykonnosti a penéznich
tokd za rok konéici 31. prosincem 2016 v souladu s mezinarodnimi standardy uéetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Na$e odpoveédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit konsolidované Uc¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a
splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se,
Ze dOkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni nadeho vyroku.



Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pii
auditu konsolidované Udetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnégjéi. Témito
zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu konsolidované Ugetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto konsolidovanou zavérku. Samostatny vyrok
k t&mto zalezitostem nevyjadfujeme.

Investicni majetek

Viz body pfilohy 3 (G¢etni postupy) a F.1.3 (Investicni majetek).

Hlavni zalezitost auditu

Spoleénost méla k 31. prosinci 2016
investiéni majetek ve vysi 290 570 tis.
EUR, coZ dohromady predstavuje 93%
z celkovych aktiv.

Investiéni majetek predstavuje:
e administrativni budovy v Praze,
Var§avé a Bratislavé a
o retailové budovy v Ceské
republice, Mad'arsku a na
Slovensku,
které Spole¢nost viastni a pronajima
svym najemcum.

Investiéni majetek je vykazovan

v realné hodnoté, ktera je stanovena na
zakladé ocenéni nezavislym znalcem

v oblasti ocefiovani nemovitosti
pomoci vynosové metody.

Realna hodnota zavisi mimo jiné na
stanoveni nékolika predpokladu a
odhadt, napf. odhadované budouci
vy$i najmu (tzv. Estimated Rental
Value (ERV), vynosové/kapitalizacni
mife (tzv. ,)yield“), apod.

Ostatni informace

Jak byla dana zalezitost auditu feSena
V této oblasti nase auditorské postupy
zahrnovaly zejména:

Zhodnotili jsme nezavislost, kompetence
a odbornost nezavislého znalce, ktery
stanovil realnou hodnotu investiéniho
majetku.

Dale jsme s vedenim spole¢nosti a
nezavislym znalcem diskutovali, a kriticky
zhodnotili, pfedpoklady a odhady pouZite
pfi stanoveni redlné hodnoty investi¢niho
majetku.

Nas$ interni specialista v oblasti ocenovani
nemovitosti zhodnotil pouzitou metodiku
v ocenéni a hlavni pouzité pfedpokiady a
odhady a porovnal je s trznimi standardy.

Na vybraném vzorku najemnich smluv
jsme provedli odsouhlaseni vybranych
dajl pouzitych v ocenéni a udajl

v uzavienych najemnich smlouvach.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené v konsolidované vyrogni zpravé mimo konsolidovanou Gcetni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas$ vyrok ke konsolidované uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto
je véak sougasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materidlnim) nesouladu s konsolidovanou Ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o t&etni jednotce ziskanymi b&éhem auditu konsolidované ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Take



posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s prislugnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formaini naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpsobilé ovlivnit usudek Cinény na
zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatnl informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v konsolidované udetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s konsolidovanou Ugetni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutirniho organu Spoleénosti za konsolidovanou ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zaverky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s mezindrodnimi standardy Ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestavenl konsolidované ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované Gcetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen
posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
pfiloze konsolidované Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepietrZitého trvani a
pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni konsolidované acetni zavérky, s
vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukong&eni jeji
ginnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, 2e audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v konsolidované uéetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidovane
UGetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.



Pii provadéni auditu v souladu s vye uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidovane
ugetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace,
abychom na jejich zakladé monhli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz dosio v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich
odhad{l a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze konsolidované ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouzZiti predpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni
konsclidované Udetni zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidini) nejistota
vyplyvajicl z udalostl nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zprave
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zaverky, a
pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zaveéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Viyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky,
véetné pfilohy, a déle to, zda konsolidovana Ucetni zavérka zobrazuje podkladove
transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Ziskat dostateéné a vhodné dlikazni informace o finanénich informacich tykajicich
se Ugetnich jednotek nebo podnikatelskych ¢innosti v ramci skupiny s cilem vyjadiit
vyrok ke konsolidované Ugetni zavérce. Odpovidame za fizeni, dohled a provedeni
auditu skupiny. Vyjadieni vyroku auditora zlstava nasi vyhradni odpovednosti.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
0 planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho priib&hu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, Ze jsme splnili pislugné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize realné domnivat, ze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatrenich.



Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali osoby
pové&fené spravou a fizenim Spole¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidovane
Ucetni zavérky za bé&2ny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zaleZitosti
auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném
piipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protoZe Ize redlné oCekdvat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad
pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Vladimir Dvoracéek je statutarnim auditorem odpovédnym za audit konsolidované
Ucetni zaverky spole¢nosti VIG FUND, a.s. k 31. prosinci 2016, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 17. bfezna 2017

Ing. Viadimir Dvoracek

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni ¢&islo 71 Evidenéni &islo 2332





